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ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.
Chartered Accountants and Management Consultants
A Member Firm of Kreston International

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Archi Danismanlik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1- Goriis

Archi Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarmnin 6zeti de déhil olmak tizere
finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarim, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2- Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine [liskin Sorumluluklar1 bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarm bafimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inantyoruz.
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3- Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulart, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetim
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Hasilatin Kaydedilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme tahmin
ve varsayimlari detay1 i¢in Not 2.e Hasilat'a bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Sirket'in baslica hasilat elde ettigi gelir unsurlar
degerleme hizmetlerinden olugsmaktadir.

Sirket, taahhiit edilen hizmeti miisterisine devrederek

edim yikiimliliigini yerine getirdiginde (veya
getirdikge) hasilat1 finansal tablolara alir.
Yukarida belirtilen agiklamaya istinaden, satislarin

donemselligi ilkesi geregi hasilatinin dogru doneme

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri igermektedir:

Denetim prosediirlerimiz hasilatin zamaninda ve
dogru bir sekilde kayit edilmesinin dogrulugunun
test edilmesine dayanmaktadir.

Sirket'in hasilatin finansal tablolara alinmas: ile
ilgili muhasebe politikalar incelenmistir.

kaydedilip kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir. Hasilat siireci, Sirket'in satig prosediirleri
incelenerek ve gozlemlenerek degerlendirilmistir.
Hasilata iligkin dipnotlarda yer alan agiklamalarin
uygunlugu incelenmistir.
4- Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigi
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme

niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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5- Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanhslik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlhsliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul
edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhghg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasmni kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile onemli denetim bulgularmni Gist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarmn, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Diger Husus

Sirket’in 01 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap donemine ait finansal tablolarmin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis olup sdz konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan
hazirlanan 20 Mayis 2021 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

C) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1- TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2- TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil Ibrahim YORUDU"diir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Kreston International

[stanbul 20 May1s 2022
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ARCHIi DANISMANLIK ve GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHIi iTIBARIYLE SONA EREN YILA AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referanslar: 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

VARLIKLAR
Donen varliklar 1,069,419 1,385,979
Nakit ve nakit benzerleri 3 1,006,291 1,203,480
Ticari alacaklar 6 29,279 25,620
Diger alacaklar 7 8,034 79,178
- Hiskili taraflardan diger alacaklar 5-7 - 30,179
- Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 8,034 48,999
Pesin 6denmis giderler 8 4,603 51,002
Diger donen varliklar 7 21,212 26,699
Duran varliklar 121,341 228,247
Diger alacaklar 7 15,376 14,681
Maddi duran varliklar 9 19,519 16,301
Kullanim hakk1 varligi 10 - 112,697
Maddi olmayan duran varliklar 11 6,492 7,373
Pesin 6denmis giderler 8 6,458 -
Ertelenmig vergi varliklari 21 73,496 77,195
TOPLAM VARLIKLAR 1,190,760 1,614,226

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ARCHIi DANISMANLIK ve GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLE SONA EREN YILA AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Dipnot Cari Donem Gec¢mis Donem
Referanslari 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 176,116 139,427
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 2,492 1,949
Kiralama iglemlerinden borglar 4 - 46,459
Ticari borglar 26,033 24,168
- Hiskili taraflara ticari bor¢lar 5-6 3,700 3,700
- Hiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 22,333 20,468
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 56,489 -
Diger borglar 7 53,524 285
Ertelenmis gelirler 8 37,578 38,506
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler - 28,060
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 263,188 288,506
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 - 80,150
Kiralama igslemlerinden borglar 4 - 80,150
Kidem tazminati kargiligt 13 260,005 189,212
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 21 3,183 19,144
Ozkaynaklar 751,456 1,186,293
Odenmis sermaye 14 1,000,000 1,000,000
Sermaye diizeltme farklar 14 - -
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 69,788 69,788
Kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Diger kazang/kayiplar 14 (22,088) (26,149)
Gecgmis yil karlari / (zararlar) 14 142,654 (2,330)
Net donem kari / (zarar1) (438,898) 144,984
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 1,190,760 1,614,226

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ARCHIi DANISMANLIK ve GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 15 1,968,193 2,567,995
Satiglarin maliyeti (-) 16 (2,235,722) (2,012,051)
Briit kar / (zarar) (267,529) 555,944
Genel yonetim giderleri (-) 17 (446,581) (412,329)
Diger faaliyet gelirleri 18 13,142 72,589
Diger faaliyet giderleri (-) 18 (37,837) (10,151)
Esas faaliyet kar1 / (zarari) (738,805) 206,053
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 137,624 -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kar1 / (zarari) (601,181) 206,053
Finansman gelirleri 20 159,576 -
Finansman giderleri (-) 20 (10,570) (17,912)
Vergi oncesi kar1 / (zarari) (452,175) 188,141
Vergi gelir/(gideri)
Dénem vergi gideri 21 - (55,561)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 21 13,277 12,404
Doénem kari / (zararr) (438,898) 144,984
Pay basina kazang / (kayip) (0.4389) 0.2760
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmisg fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglari /
(kayplart) 5,076 3,651
Ertelenmis vergi etkisi (1,015) (803)
Diger kapsamh gelir 4,061 2,848
Toplam kapsamh gelir/(gider) (434,837) 147,832

EKkli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ARCHi DANISMANLIK ve GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler ve Giderler Birikmis Kar/Zarar
Kardan Ayrilan Emeklilik Planlarindan

Dipnot Kisitlanmis Aktiieryal Kazang / Birikmis | Net Donem Toplam

Referanslari Sermaye Yedekler Kayiplar Karlar/Zararlar | Kari/Zarar1| Ozkaynaklar

31 Aralik 2019 itibariyle bakiye 14 250,000 69,788 (28,997) 117,638 122,434 530,863
Sermaye artig1 750,000 - - (240,072) - 509,928
Transferler 14 - - - 122,434 (122,434) -
Diger Degisikler Nedeniyle Artig/Azalig 14 (2,330) (2,330)
Toplam kapsamli gelir 14 2,848 144,984 147,832
31 Aralik 2020 itibariyle bakiye 14 1,000,000 69,788 (26,149) (2,330) 144,984 1,186,293
Sermaye artis1 14 - - - - - -
Transferler 14 - - - 144,984 (144,984) -
Toplam kapsamli gelir 14 - - 4,061 - (438,898) (434,837)
31 Aralik 2021 itibariyle bakiye 14 1,000,000 69,788 (22,088) 142,654 (438,898) 751,456

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




ARCHIi DANISMANLIK ve GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AiT NAKIT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (173,375) 222,463
Donem Net Kari/Zarar1 (438,898) 144,984
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/ (Zarar)
Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 84,098 128,965
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9-10-11 8,108 57,085
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler -
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 13 74,854 41,515
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 - (51,142)
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri 18 764 -
Finansman gideri ile ilgili diizeltmeler 38,350
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 18 (643) -
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 21 1,015 43,157
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 194,702 43,311
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) 4 - -
Ticari alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler 6 (4,423) 170,925
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 7 75,936 11,169
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 8 39,941 -
Ticari borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler 6 2,508 (104,649)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 13 56,489 -
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler 7 25,179 (58,214)
Nakit dis1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler 24,080
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 8 (928) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (160,098) 317,260
Vergi 6demeleri / iadeleri 21 (13,277) (94,637)
Diger nakit girisleri ) ] (160)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 102,252 42,761
Alinan faiz - 51,142
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislart 9-11 (10,445) (8,381)
Kullanim hakki varliklart satimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 10 112,697
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (126,066) 433,741
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri / nakit ¢ikislari 4 543 (6,591)
Kiralama yiikiimliiltikleri ile ilgili nakit ¢ikislar 4 (126,609) (69,596)
Pay i}}racmdan veya sermaye art1r1m(%an kayn'aklanan nakit girisleri - 509,928
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C) (197,189) 698,965
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1,203,480 504,515
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 3 1,006,291 1,203,480

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Sirket’in faaliyet alani yiiriirlilkteki mevzuat ¢ergevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi ve
kuruluglara ait gayrimenkullere, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belli
tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,
fizibilite galigmasi, gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistirilmis
proje degeri analizi, en yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi gibi alanlarda danigmanlik hizmeti vermektir.

Sirket’in ticaret siciline kayith adresi, Acitbadem Mahallesi Doganct Sokak No:4/2 Uskiidar-Istanbul /
Tirkiyedir.

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihli ortaklik yapisi agsagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Ortak Adi Hisse Tutar1 (TL) Hisse Yiizdesi (%) Hisse Tutar1 (TL) Hisse Yiizdesi (%)
Omer Onder Neseli 480,000 48.00% 480,000 48.00%
Nurcan Neseli 480,000 48.00% 480,000 48.00%
Eyiip Onur Ozay 20,000 2.00% 20,000 2.00%
Kadriye Burnak 10,000 1.00% 10,000 1.00%
Durnel Ozgelikel 10,000 1.00% 10,000 1.00%
Toplam 1,000,000 100.00% 1,000,000 100.00%

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle 20 personeli bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 13).
31 Aralik 2021 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar Sirket yonetimi tarafindan 20 Mayis 2021 tarihinde

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul, finansal tablolarin yayimi sonrasi degistirme
giicline sahiptir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.a. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama standartlarma (KGK Finansal
Raporlama Standartlari), Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergi Mevzuati hilkkiimlerine ve Maliye Bakanligi’nca
yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine uygun olarak Tiirk Liras1 hazirlamaktadir.

Olciim Esaslar1

Ekli finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile Olciilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolidasyon yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur).

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (Islevsel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmastir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmast veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.b  Uygunluk Beyani

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’lere uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolari, 20/05/2021 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak agagidaki hallerde degistirebilir;

. Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

. Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akiglari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.
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Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla igletmenin zaman icindeki finansal tablolarim karsilastirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle, bir
muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig siirece, her
ara dénemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

Yilsonu finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas
alinan muhasebe politikalar1 ile aynidir.

2.d. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 diginda onceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oram1 Reformu 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020°’de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin Finansal
raporlamaya olan etkilerini gidermek adina geg¢ici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Oran1 Reformu — Faz 2-
TFRS 9, TMS 39, TERS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlanustir. isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak
2021°’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaktir. Degisiklikler asagidaki konulari
kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak s6zlesmeye dayah nakit akislarim1 belirleme esasindaki degisiklikler
icin kolaylastirici1 uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oramindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirict uygulama kapsaminda finansal araglar
icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz oran1 reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal
tablo dis1 birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit akiglarinin finansal
aracin orijinal faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi dngdriilmektedir.

Kolaylastiricr uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve
Ol¢me) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve IBOR
Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranma dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.Degisiklikler, Sirketlama yaklasimina konu olarak belirlenmis
kalemlerin (6rnegin makro riskten korunma stratejisinin parcast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi
revizeler nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. lgili muafiyet, riskten korunma
stratejisinin korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orant gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayr1 olarak tanmimlanmasi
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oranimin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina dair gegici
muafiyet getirmektedir.
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Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Ag¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif referans
faiz oranlarina gegis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis gerceklesmese de IBOR
gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde
herhangi bir degisiklige yol agmus ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot ylikiimliiliikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla birlikte,
sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tammnan imtiyazlardaki Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara taninan
kira imtiyazlarinim, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda muafiyet
taninmas1 amaciyla degisiklik yapmustir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022
tarihinde veya Oncesinde dolan kira &demelerinde azalisa sebep olan imtiyazlart da kapsayacak sekilde
uzatilmasina iligkin degisiklik yapmustir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei isletmenin istirak veya is Ortakh@ma Yaptig1 Varhk Satislart
veya Katkilarn

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek {izere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi
Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak i¢in TFRS 3'e
yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye
yonelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda
Kavramsal Cerceve (2018 Siirtimii)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.
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TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, {retilen iiriinlerin satigindan elde
ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir
satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artitk kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca
isletmenin degisikligi ilk uyguladig1 hesap donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya
sonrasinda kullamima sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin
muafiyet tanmnmamistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmustir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacak olan
degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli” mu yoksa ‘“zarar eden” mi olup olmadiginin
degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil
edilmesi yaklasiminin uygulanmasimi icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik
raporlama doneminin baginda (ilk uygulama tarihi) igletmenin tiim yikiimlilikklerini yerine getirmedigi
sozlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve Olgliim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir ve
Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021°’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasma iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’e gore geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanin

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamustir.
TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
icin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler
ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir dlgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, dnceki donem
hatalarinin ~ diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tammmin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yiirtirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde énemli
bir etki beklenmemektedir.
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TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimin Ac¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarma o6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yaymlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri i¢in
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan biiyiik 6l¢lide anlasilmaktadir.
Muhasebe politikas1 bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini
onemli olarak degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri igin gecerlidir. Degisiklikler, bir yikiimliilige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da
ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadigmin (gegerli vergi kanunu
dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna acgiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
onemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten c¢ekme, restorasyon ve benzeri yilkiimliliklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigli muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillk Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak Istirak:
Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar1 kullanarak birikmis yabanci
para ¢evrim farklarini Slgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da
uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi i¢in %10 testinde
dikkate alinan ticretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliilikk sartlarinin,
orijinal finansal yiikiimliilik sartlarindan 6nemli 6l¢iide farkli olup olmadigimi degerlendirirken dikkate
aldig1 tcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de
dahil olmak iizere yalnmizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii
kaldirmugtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

15



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.e. Finansal Tablolarin Hazirlanmasinda Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen onemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standard1”
dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde agagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

» Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele goére oOncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir edim
yiikiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliilikklerinin zamana yayili olarak mi1 yoksa
belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yiikimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikkleri ile alakali
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miigterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngdrmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger
taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark,
tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Finansal Varhiklar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yoénetimi i¢in isletmenin
kullandigr i3 modeli ve finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin O6zellikleri esas alinarak
yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarmin smiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Sirket’in
finansal varliklarin yoénetiminde kullandigr is modelinin degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.
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Mubhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akiglarimin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve
nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Ilgili
varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise
etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti
izerinden Olgiilen ve tlirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir

tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit
akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve
sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili finansal varhklardan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikligii kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri
disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli
gelire siniflandirilan degerleme farklar1 ge¢mis yil karlarina siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal
varliklara yapilan yatirimlar i¢in, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire
yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z
konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen
ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal
varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger disiikliigii "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Zarar karsiliklart asagidaki bazda 6l¢tilmiistiir; 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki
12 ay icinde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin
beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ
Olclimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra
énemli 6l¢iide artmasi halinde uygulanir. Tlgili artisin yasanmadigi diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ
hesaplamasi uygulanmustir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varligin kredi riskinin 6nemli dl¢lide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, dmiir boyu BKZ
Olciimii (basitlestirilmis yaklasim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sdzlesme
varliklar1 i¢in daima gegerlidir.
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Ticari Alacaklar

Alicrya degerleme hizmeti saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
¢ok biiyliik olmamast durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari
alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalart kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. Soz
konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikligiine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diislikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari “Omiir boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger disiikliigii karsiligi ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan diisiilerek esas
faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
nakde kolayca ¢evrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari kisa vadeli finansal
yatirimlar altinda siniflandirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 6lgiiliir. Tlgili finansal
yikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere
ilave edilir.

Finansal yiikiimliiliikkler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal ylikiimliliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi gereken
Odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin
faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, arsalar hari¢ maliyet bedelinden birikmis amortisman ve varsa deger diigiikligi
karsiliginin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir. Maddi duran varliklar

satildig1 zaman bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan
gelir ya da gider, kapsaml1 gelir/gider tablosuna dahil edilmektedir.
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Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi
varlig1 kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina
baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklar1 donemde gider kaydedilmektedir. Yapilan
harcamalar ilgili maddi varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar
varligin maliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda aktiflestirilmekte ve
amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik 6miirlerine dayanan oranlarla
dogrusal olarak kist usulii amortismana tabi tutulmaktadir.

Ekonomik omiir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklara ait faydali 6miirleri asagidaki gibidir:
Faydali Omiir

Tagitlar 4-5 y1il
Demirbaglar 3-15 yil
Ozel Maliyetler 12 y1l

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Muhasebelestirme ve 6lgme

Sirket tarafindan iktisap edilen sinirli ekonomik &mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar maliyet
degerlerinden, birikmis itfa paylari ile kalic1 deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilirler.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric nitelikte ise aktiflestirilebilirler.

Giderler ve igeride yaratilan Serefiye ve markalar da dahil olmak tizere tiim diger gider kalemleri olustuk¢a kar
veya zararda muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 kapsamli gelir tablosunda, ilgili
varliklarin iktisap edildikleri tarihten sonra tahmin edilen faydali dmiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemi
kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

S6z konusu maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri 15 yil olarak belirlenmistir. Maddi
olmayan duran varliklarin itfa yontemleri, faydali 6miirleri ve kalint1 degerleri her raporlama dénemi sonunda
gozden gegirilir ve gerekli durumlarda yeniden belirlenir.

Varlhklarda deger diisiikliigii

Sirket’in stoklar ve ertelenen vergi varligi haricindeki finansal olmayan varliklarinin kayith degerleri her
raporlama tarihinde herhangi bir deger diisiikliigii gostergesi olup olmadigi konusunda gbézden gegirilir. Eger
boyle bir gésterge mevcutsa, varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutar1 kullanimdaki degeri veya gercege uygun degeri,
s6z konusu varligin beklenen gelecekteki nakit akislarinin cari piyasa kosullarinda paranin zaman degeriyle s6z
konusu varligin risklerini yansitabilecek olan vergi oncesi i¢ verim oram ile iskonto edilmesi suretiyle
hesaplanir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimlerinin kayitli degeri geri kazanilabilir tutar1 asiyorsa deger diisiikliigi
kayitlara aliir. Deger diisiikliikleri kar veya zarar hesaplarinda muhasebelestirilir. Diger varliklardan veya
varlik Sirketlerinden bagimsiz olarak nakit akimi yaratan en kii¢iik ayristirilabilir varlik grubu nakit yaratan
birim olarak tanimlanir. Nakit yaratan birimler kapsaminda kayitlara alinan deger diisiikliigii birimdeki (birim
grubu) diger varliklarin kayith degerinden orantisal olarak diisiiliir.

Diger varliklarda onceki donemlerde ayrilan deger diistikliikleri her raporlama déneminde deger diisiikliigiiniin

azalmas1 veya deger dislikligiiniin gecerli olmadigina dair gostergelerin olmast durumunda tekrar
degerlendirilir.
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Deger diistikliigii, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde degisiklik olmasi durumunda iptal
edilir. Deger diigiikliigii kaybinin iptali nedeniyle varhigin kayith degerinde meydana gelen artig, 6nceki yillarda
hi¢c deger diisiikliigli kaybinin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde belirlenmis olan kayithi degeri
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agsmayacak sekilde muhasebelestirilir.

Borc¢lanma maliyetleri
Bor¢lanma maliyetleri, faiz giderleri, kur farki giderleri ve bor¢lanma ile ilgili diger maliyetleri igermektedir.

Ozellikli bir varhgim elde edilmesi, insaas1 veya iiretimi ile dogrudan iligkisi bulunan bor¢lanma maliyetleri o
ozellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir.

Ozellikli bir varhgm amaclandig1 sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin
tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Bunun digindaki
bor¢lanma maliyetleri katlanilan donem igerisinde gider olarak finansal tablolara alinir. Sirket’te aktiflestirilen
bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Bilancoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilmak suretiyle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Hisse basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu
hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir ylikiimliiligli varsa, bu
yuktumliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden c¢ikarilma olasiligt mevcutsa ve
yiikiimliiliigiin tutar1 giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Paranin zaman i¢indeki deger kayb1 dnem kazandiginda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gdzden gegirilmekte ve yonetimin

en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar

Sarta bagh yiikiimliliikler, kaynak aktarimimi gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor ise finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara yansitilmayip
ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.
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Kiralama islemleri
Kiraci Olarak

Finansal kiralama islemleri

Sirket’in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve odiillerini istiine aldigi maddi duran varlik kiralamasi, finansal
kiralama seklinde smniflandirilir. Finansal kiralamalar, kiralama doneminin baglangicinda finansal kiralama
konusu sabit kiymetin rayi¢ degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanini esas almak suretiyle
maddi duran varliklara dahil etmektedir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri kiralama siiresi boyunca
sabit bir faiz orani olugturacak sekilde kira donemine yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit
kiymetler faydali omiirleri esas alinmak suretiyle amortismana tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu
sabit kiymetlerin degerinde bir azalma tespit edilirse deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir. Finansal kiralama borglari
ile ilgili faiz ve kur farki giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kira 6demeleri finansal kiralama
borglarindan diigiiliir.

Operasyonel kiralama islemleri

TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet
kiralamasina iligkin yiikiimliliklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak
bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler i¢in muhasebelestirme mevcut
uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak
varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama
istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliliiglini o tarihte 6denmemis olan
kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden Slger (kiralama yiikiimliiliigii) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim
hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin
kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif borglanma faiz oranimi kullanir. Kiraci, kiralama
yikiimliiligii iizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varligiin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak gosterilir.
Faiz geliri kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatirnm tutar1 {izerinden sabit bir donemsel getiri orani
yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi kazanilmamig faiz geliri olarak
tanimlanir.

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amacli gayrimenkuller veya maddi duran varliklar
altinda smiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda gelir tablosuna
yansitilir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergiler, cari donem vergi yiikiimliiliigiinii ve ertelenen vergi yiikiimliiliikklerini igermektedir. Sirket’in bilango
tarihi itibartyla donem sonucglarmma dayamilarak tahmin edilen cari yil vergi ylkimliligi i¢in karsilik
ayrilmaktadir.

Ertelenen vergi, ytikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitl

degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiriirlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalasmig vergi oranlari kullanilir.
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Ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii icin muhasebelestirilirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari (kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligkin
taginan mali zararlar dahil), gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi gartiyla muhasebelestirilmektedir.

Dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilen islemlerle ilgili vergi etkileri 6zkaynaklara yansitilir.

Ayn iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni vergi miikellefi isletmeye ait olmak sartiyla cari vergi
varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten
ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem
tazminati 6demekle yiikiimlidiir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan kidem tazminati1 karsiligin1 “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve Sirket’in
personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandigi
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orami ile iskonto etmistir.
Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmustir.

Kullanmilmamus izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilango tarihi itibariyla calisanlarin
kullanmadiklart hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olast yiikiimliilikklerin tahmini toplam kargiligin
ifade eder.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in degerleme hizmet satislarindan kaynaklanan nakit
akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (maddi ve maddi olmayan yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklart ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan olaylar

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) ilisikteki finansal tablolarda yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem
arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii dagitim karari
alindigi donemde birikmis kardan indirilerek Odenecek temettii yiikiimliliigli olarak smiflandirilir.

22



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

iliskili taraf islemleri;
[liskili taraf, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (‘raporlayan isletme’) iliskili olan kisi veya isletmedir.
A) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:

1. raporlayan igletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

2. raporlayan igletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

3. raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.

B) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

1. Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir),

2. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmast halinde,

3. Her iki isletmenin de aym bir tigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,

4. Isletmelerden birinin {iciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmast halinde,

5. Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmast halinde, sponsor olan igverenlerde raporlayan isletme ile iligkilidir,

6. Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,
7. (a) maddesinin (1) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir iiyesi olmas1 halinde,

8. Isletmenin veya onun bir pargasi oldugu grubun baska bir iiyesinin, raporlayan isletmeye veya raporlayan
isletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel hizmetleri sunmasi halinde,

[liskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.f  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarin etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla
gelir ve gider tutarlarimi belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek bilanco tarihinde var olan veya
ileride ger¢eklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar

agagidaki gibidir:

Kidem tazminati karsiligi

Sirket kidem tazminat1 karsiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislar1 ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
igeren birtakim varsayimlara dayal1 aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi
sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler igermektedir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan yararlanmanin

kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklari, vergi avantajinin muhtemel
olmas1 durumunda kullanilmamis vergi indirimi ve diger gecici farklar tizerinden hesaplanmaktadir.
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3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Kasa 783 4,300
Bankalar

- Vadesiz mevduat 247,031 533,295
- Vadeli mevduat 758,477 665,885
Toplam 1,006,291 1,203,480

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detay1 asagidaki gibidir;

Yabanci Para

Para Cinsi Tutar1 Faiz Oram TL Tutar1
TL 338,844 18.50% 338,844
TL 206,688 16.30% 206,688
TL 113,316 15.40% 113,316
TL 99,629 16.50% 99,629
Toplam 758,477

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, bankada bulunan mevduatlar tizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Yoktur).

4, FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle, finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Diger finansal borglar (Kredi kartlari) 2,492 1,949
Kisa vadeli finansal borglar 2,492 1,949
Finansal kiralama borglari, net - 46,459
Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kismi - 46,459
Faaliyet kiralama islemlerinden borglar, net - 80,150
Uzun vadeli finansal borglar - 80,150

2,492 128,558
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5. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) iliskili taraflardan alacak ve borclar:

Kisa vadeli diger alacaklar i¢erisinde bulunan iligkili taraflardan alacaklarin detay1 agagidaki gibidir (Not 7):

31.12.2021 31.12.2020

Omer Onder Neseli - 26,018
Nurcan Neseli - 4,161
- 30,179

Kisa vadeli diger borglar igerisinde bulunan iligkili taraflara bor¢larin detay1 asagidaki gibidir (Not 7):

31.12.2021 31.12.2020

Nurcan Neseli 3,700 3,700

Toplam 3,700 3,700

Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalar asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Ust yonetime saglanan faydalar 385,704 327,986

385,704 327,986

b) iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iligkili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:

Iligkili taraflardan arag kiralama giderleri :

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Nurcan Neseli 13,750 -

Toplam 13,750 -
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6. TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Ticari alacaklar 29,854 25,922
Alacaklarin reeskontu (-) (575) (302)
Siipheli ticari alacaklar 46,361 52,296
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (46,361) (52,296)
Toplam 29,279 25,620

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama vadesi 5 giindiir (31 Aralik 2020: 15 giin).

Stipheli ticari alacak karsiligimmin, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igindeki
hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Acilis bakiyesi 52,296 54,308
Tahsilatlar (5,935) (3,428)
Doénem i¢inde ayrilan karsiliklar - 1,416
Kapanig bakiyesi 46,361 52,296

Kisa vadeli ticari borclar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Mliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 3700 3,700
Diger taraflara ticari borglar 26,374 20,657
Borg reeskontu (-) (341) (189)
Toplam 26,033 24,168

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ticari borglarin ortalama vadesi 4 giindiir (31 Aralik 2020: 14).
7. DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Diger ¢esitli alacaklar 8,034 48,999
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 5) - 30,179
Toplam 8,034 79,178
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Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 15,376 14,681
Toplam 15,376 14,681
Kisa vadeli diger bor¢lar
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve harclar 53,432 -
Diger ¢esitli borglar 92 285
Toplam 53,524 285
Diger donen varhklar
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle diger donen varliklar asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 9,212 6,299
Is Avanslari 12,000 20,400
Toplam 21,212 26,699

8. PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle, pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2021 31.12.2020
Verilen siparis avanslari 4,603 45,541
Gelecek aylara ait giderler - 5461
Toplam 4,603 51,002
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2021 31.12.2020
Gelecek yillara ait giderler 6,458 -
Toplam 6,458 -
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, maddi duran varlik hareketleri agagidaki gibidir;

1.01.2021 Ilaveler Cikiglar 31.12.2021
Maliyet
Demirbaslar 82,567 10,444 - 93,011
Tagitlar 72,276 - (31,767) 40,509
Ozel maliyetler 1,610 - - 1,610
156,453 10,444 (31,767) 135,130
Birikmis amortisman
Demirbaglar 66,266 7,226 - 73,492
Tasitlar 72,276 - (31,767) 40,509
Ozel maliyetler 1,610 - - 1,610
140,152 7,226 (31,767) 115,611
Net defter degeri 16,301 19,519

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, maddi duran varliklar {izerinde 292,108 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir;

1.01.2020 Ilaveler Cikislar 31.12.2020
Maliyet
Demirbaglar 74,186 8,381 - 82,567
Tasitlar 12,277 - - 12,277
Ozel maliyetler 1,610 - - 1,610
148,073 8,381 - 156,454
Birikmis amortisman
Demirbaglar 61,973 4,293 - 66,266
Tasitlar 65,525 6,752 - 72,277
Ozel maliyetler 1,610 - - 1,610
129,108 11,045 - 140,153
Net defter degeri 18,965 16,301
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10. KULLANIM HAKKI VARLIGI

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir;

1.01.2021 Tlaveler Cikislar 31.12.2021

Maliyet
Bina 101,306 - (101,306) -
Tagitlar 11,391 - (11,391) -
112,697 - (112,697) -
Net defter degeri 112,697 -

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, kullanim hakk: varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir;

1.01.2020 Ilaveler Cikislar 31.12.2020

Maliyet
Bina 168,843 - (67,537) 101,306
Tagitlar 34,172 - (22,781) 11,391
203,015 - (90,318) 112,697
Net defter degeri 203,015 112,697
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11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyetler Haklar Toplam
31.12.2019 Bakiyesi 13,200 13,200
Giris - -
31.12.2020 Bakiyesi 13,200 13,200
Giris - -
31.12.2021 Bakiyesi 13,200 13,200
itfa Pay1

31.12.2019 Bakiyesi 4,947 4,947
Girig 880 880
31.12.2020 Bakiyesi 5,827 5,827
Giris 881 881
31.12.2021 Bakiyesi 6,708 6,708
31.12.2020 Net Defter Degeri 7,373 7,373
31.12.2021 Net Defter Degeri 6,492 6,492

12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Taahbhiitler ve yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket’in teminat / rehin / ipotek pozisyonuna iliskin yiikiimliliigi yoktur.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in teminat / rehin / ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler (Teminat-Rehin-Ipotekler) 31.12.2020
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar 200,000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRI' lerin Toplam Tutari Yoktur
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu

Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 Yoktur
D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis

Oldugu Tri’lerin Toplam Tutart Yoktur
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam

Tutar Yoktur
Toplam 200,000

Sirket’in kosullu yiikiimliiliklerinin detay1 agsagidaki gibidir;

Teminat mektuplar1 / Teminat Senetleri — Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle verilmis teminat senedi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: 200,000 TL Teminat Mektubu).

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle ilgili teminat mektuplarinin detay1 asagidaki gibidir;

Teminat mektubu / senedinin verildigi yer 31.12.2021 31.12.2020
Miisteriler - 200,000
Toplam - 200,000

Rehin - Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklar1 {izerinde rehin bulunmamaktadir. (31.12.2020:
Yoktur).
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13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Personele borglar 25,738 -
Odenecek SGK primleri 30,751 .
Toplam 56,489 -

Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminat1 karsihg:

Kidem tazminati1 yiikiimliiligii, Sirket’in ¢alisanlarmin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TFRS, Sirket’in yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlart
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam

yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar kullanilmistir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliiliigi,
Grup’un calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine
gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”) kapsaminda kidem tazminati karsiligi, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur.

31.12.2021 31.12.2020
Reeskont orani %18.00 %13.30
Enflasyon orant %13.91 %10.30
Reel iskonto oranlari %3.59 %2.72
Kidem Tazminat1 Tavanm 8,285 7,117
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in kidem tazminati yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Kidem tazminati yiikiimliiligi 260,005 189,212
Toplam 260,005 189,212
Kidem tazminat: karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Donem basi bakiyesi 189,212 146,504
Hizmet maliyeti 75,869 42,374
Faiz maliyeti - 3,985
Aktiieryal kazang / (zarar) (5,076) (3,651)
Donem sonu bakiye 260,005 189,212
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Odenmis sermaye

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi her biri 25 TL degerinde olan 40.000 adet hisseden
olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ortak Adi Hisse Tutar1 Hisse Orani (%) Hisse Tutar1  Hisse Orani (%)
Omer Onder Neseli 480,000 48.00% 480,000 48.00%
Nurcan Neseli 480,000 48.00% 480,000 48.00%
Eyiip Onur Ozay 20,000 2.00% 20,000 2.00%
Kadriye Burnak 10,000 1.00% 10,000 1.00%
Durnel Ozcelikel 10,000 1.00% 10,000 1.00%
Toplam 1,000,000 100% 1,000,000 100%

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
kanuni net karin %>5’i olarak ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler ise denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabinin detay: asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 69,788 69,788
Toplam 69,788 69,788

33



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Gecmis Yillar Kar / Zararlar

1 Ocak 2008 itibariyle yiirtirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurulara goére
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri’nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin; “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave
edilmemigse, “Odenmis Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere acilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar”
kalemiyle; “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarar1” ile iligkilendirilecektir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayili kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk mali tablo
denklestirme igleminde ortaya ¢ikan ve “Ge¢mis Y1l Zarar’nda izlenen tutarin, SPK’nin kar dagitimina iliskin
diizenlemeleri cercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore dagitilabilecek kar rakami
bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte “Gegmis Y1l Zarari”nda izlenen soz
konusu tutarmn, varsa donem kart ve dagitilmamis gegmis yil kari, kalan zarar miktarinin ise sirastyla olaganiistii
yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve dzkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden
kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akcelerden olusmaktadir. Yasal yedekler
Sirket’in nominal 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, net donem karimin %351 birinci yasal yedekler
olarak ayrilmaktadir. Ikinci yasal yedek ise, Sirket’in odenmis sermayesinin %5’inin iizerindeki tiim kar
dagitiminin tizerinden %10 oraninda ayrilmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler &denmis
sermayenin %50’sini gegmedikleri siirece dagitilamaz, fakat kar yedeklerinin tiikendigi noktada zararlar1 kapatmak
icin kullanilabilirler.

Ozkaynak enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit

kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zkaynak enflasyon diizeltme farklari, nakit kar
dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

31.12.2021 31.12.2020

Gegmis yil karlar / (zararlar) 142,654 (2,330)

Toplam 142,654 (2,330)

15. HASILAT

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, hasilat asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Yurt i¢i degerleme gelirleri 1,935,121 2,671,683
Diger gelirler 34,842 -
Briit satiglar 1,969,963 2,671,683
Satiglardan iadeler (1,770) (103,386)
Ertelenmis faiz gelirleri - (302)
Net satiglar 1,968,193 2,567,995
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16. SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Satiglarin maliyeti (2,235,722) (2,012,051)
Toplam (2,235,722) (2,012,051)

Verilen hizmet maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Personel gideri 1,232,334 616,832
Ekspertiz gideri 671,307 1,077,623
Tapu harg giderleri 151,227 182,275
Kira gideri 72,880 42,958
Danigmanlik ve miigavirlik giderleri 55,326 29,217
Arag giderleri 25,324 -
Elektrik, su ve gaz gideri 3,794 3,271
Vergi ve diger yiikkiimliliikler 3,462 3,263
Iletisim gideri 1,301 5,778
Kargo gideri 1,293 1,713
Diger giderler 17,474 49,121
Toplam 2,235,722 2,012,051
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17. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Personel giderleri 395,585 327,986
Amortisman giderleri 8,108 11,925
Sigorta giderleri 1,430 35,238
Danismanlik giderleri - 15,918
Aidat giderleri - 5,249
Vergi ve harg giderleri - 3,263
Diger giderler 41,458 12,750
Toplam 446,581 412,329

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri ve

giderleri agagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Konusu kalmayan karsiliklar (Not 6) 5,935 3,428
Kur farki gelirleri - 2,801
Reeskont faiz gelirleri 643 51,142
Diger gelirler 6,564 15,218
Toplam 13,142 72,589
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Esas faaliyetlerden diger giderler

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Reeskont faiz giderleri (764) (704)
Stipheli ticari alacak karsilik giderleri - (1,416)
Diger giderler (37,073) (8,031)
Toplam (37,837) (10,151)

19.  YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetleri gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Sabit kiymet satig kari 137,624 -
Toplam 137,624 -

20. FiINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansman gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:

Finansman Gelirleri

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Faiz gelirleri 159,576 -

Toplam 159,576 -
Finansman Giderleri

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Kur fark: giderleri (10,097) -

Kredi faiz giderleri (473) (893)

Kiralama yiikiimliliigi finansman gideri - (17,019)

Toplam (10,570) (17,912)
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21. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Sirket Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca tiger aylik donemler itibartyla
olusan kazanglar iizerinden %25 (2020: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde
Odenen tutarlar yillik kazang tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diistilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili y1lin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap donemine
sahip olanlarda donem kapanisini izleyen dordiincii aymn 1-25 tarihleri arasinda) vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik istisnalar bulunmaktadir. Bu istisnalardan Siket’e iligkin
olanlar1 asagida a¢iklanmustir;

Indirilebilir Mali Zararlar
Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Emisyon Primi Istisnast
Anonim sirketlerin kuruluslarinda veya sermayelerini artirdiklar1 sirada ¢ikardiklar1 hisse senetlerinin itibari
degerlerinin lizerinde elden ¢ikarilmasindan saglanan emisyon primi kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanct Istisnas

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan hakki,
kurucu senedi ve intifa senetleri satigindan dogan kazanglarinin %350’si kurumlar vergisinden istisnadir.
Istisnadan yararlanmak i¢in s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir. Menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami digindadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak {izere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle % 15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen
kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir. 24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alinmis yatirim tesvik belgelerine
istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutar1 tizerinden % 19.8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu
tarihten sonra yapilan tegvik belgesi yatirnm harcamalarindan Sirket’in {iretim faaliyetiyle dogrudan ilgili
olanlarin % 40’1 veya %30’u vergilendirilebilir kazangtan diisiilebilir. Yararlanilan tesvik belgesiz yatirim
harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.
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Ertelenmis Vergi:

Sirket’in ertelenmis vergi aktifi ve yiikiimliligi Teblig'e gore hazirlanan mali tablolar ile Sirket’in yasal
kayitlar1 arasindaki gegici farklardan olusmaktadir. Bu farklar Teblig ve vergi amacli hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliilikklerinin ytrtirliikteki

vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Gegici Farklar  Ertelenmis Vergi  Gegici Farklar  Ertelenmis Vergi
Ertelenen Vergi Varhklar
Alacak reeskontu 575 144 302 66
Stipheli alacak karsiligi 46,361 11,590 52,296 11,505
Kidem tazminati karsiligi 260,005 52,001 189,212 41,434
Maddi ve maddi olmayan varliklar ekonomik
Omir farklari 27,733 6,933 19,627 4,320
Diger diizeltmelerin etkisi 11,312 2,828 90,318 19,870
73,496 77,195
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Borg reeskontu (341) (85) (189) (42)
Depozito degerlemesi ile ilgili diizeltmeler (10,421) (2,605) (10,421) (2,293)
Diger diizeltmelerin etkisi (1,973) (493) (76,406) (16,809)
(3,183) (19,144)
Ertelenen vergi varliklari / (ylikiimliiliikleri), net 70,313 58,051
Sirket’in kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi yiikkiimliiliikleri asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek kurumlar vergisi karsilig1 - 55,561
- 55,561
01.01.- 01.01.-
Ertelenmis Vergi (Aktifi) / Pasifi Hareketleri 31.12.2021 31.12.2020
Donem bast agilis bakiyesi 58,051 46,450
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(gideri) (1,015) (803)
Ertelenmis vergi gideri / geliri 13,277 12,404
Donem sonu kapanis bakiyesi 70,313 58,051

39



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari
alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Sirket yonetimi
miigterilerden alacaklar1 ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayri ayr1 olmak kaydiyla kredi limitleri
belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat yoluyla
satis yaparak azaltmaktadir. Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari
alacaklar, Sirket yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz oniine alinarak degerlendirilmekte
ve uygun miktarda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak

gosterilmektedir.

Ticari alacaklar
Iliskili Diger

Diger Alacaklar
iliskili Diger

Bankalardaki

31 Arahk 2021 Taraf Taraf Taraf  Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) (*) - 29,279 - 23,410 1,005,508

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmus kismu - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 29,279 - 23,410 1,005,508

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi taktirdevadesi

geemis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri (**) - - - - -

-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -

-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 46,361 - - -

-Deger diistikliigii (-) - (46,361) - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmuis kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikliigii (<) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

E.Bilanc¢o dig1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

Ticari alacaklar ~ Diger Alacaklar  Bankalardaki

31 Aralik 2020

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (*)

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinnmig kismi

Qliskili  Diger
Taraf Taraf

- 25,620

Qliskili  Diger
Taraf Taraf

30,179 63,680

Mevduat

1,199,180

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirdevadesi
geemis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus
varliklarin net defter degeri (**)

-Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (<)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E.Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

- 25,620

- 52,296
- (52,296)

30,179 63,680

1,199,180

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarimin toplamim ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak
mevcut ve muhtemel yikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablolar asagidadir;

Sézlesme uyarinca

nakit

Defter cikislar toplanm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yl
Soézlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa (I) arasi (IT) arasi (I11)

Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 176,116 176,457 176,457 -- --
Finansal borglar 2,492 2,492 2,492 - -
Ticari borglar 26,033 26,374 26,374 - -
Diger borglar 147,591 147,591 147,591 - -
176,116 176,457 176,457 - -

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablolar agsagidadir;

Sozlesme uyarinca

nakit
Defter cikislar toplamm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilaras
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa (I) arasi (II) (1
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 128,558 150,449 16,574 43,875 90,000
Finansal borglar 1,949 1,949 1,949 - -
Kiralama iglemlerinden
borglar 126,609 148,500 14,625 43,875 90,000
Ticari borglar 24,168 24,168 24,168 - -
Diger borglar 285 285 285 - -
153,011 174,902 41,027 43,875 90,000
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saglamak icin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdlirmektir.

Sirket, sermaye yoOnetimini borg¢/sermaye oramimi kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,
finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani agsagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020

Toplam borglar 439,304 427,933
Eksi: Hazir degerler (1,006,291) (1,203,480)
Net borg (566,987) (775,547)
Toplam 6z sermaye 751,456 1,186,293
Toplam sermaye 184,469 410,746
Net borg / toplam sermaye orani -307% -189%

23.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve gilivenilebilir bilgiler edinilebilecegi dlciide, tahmin edilmistir. Burada sunulan tahminler,
Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlari yansitmayabilir. Sirket’in finansal araglarmin makul
degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmstir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklagik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklari degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul degerinin
defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda tasinan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

24, BILANCO SONRASI OLAYLAR

Kidem tazminati tavani 1 Ocak — 30 Haziran 2022 dénemi i¢in 10,848.56 TL’ye yiikselmistir.
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