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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Archi Gayrimenkul Degderleme Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriig

Archi Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin ($irket) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve dider kapsamii gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo dipnotlarindan
olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gére iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 20120 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS'lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiiriitilmigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fligkin Sorumluluklar bdlimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin ba§imsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten ba§imsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin dijer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigiim(iziin olugturuimast igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin ba§imsiz denetiminde en
ok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denefimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturuimasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayri bir goris bildirmiyoruz.

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadi§ina karar verilmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekii gordugii ig
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yénetim; Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin dederlendirilmesinden,
gerektiginde sireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama stirecinin g6zetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz ba§imsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igerip igermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve gériisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS lere uygun
olarak ylriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanlighdin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanliglklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar etkilemesi makul 6igiide bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlighk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorugiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergede aykiri beyan veya i kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanhsli§i tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden
ylksektir.).

e Sirketin i¢ kontroliintin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadi§i degerlendiriimektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemii
bir belirsizlijin meveut olduju sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aclklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumiu goris diginda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
strekliligini sona erdirebilir.
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e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan iglem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini tist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhda iligkin etik hikimlere uygunluk sadladi§imizi st yénetimden sorumlu olanlara bildimis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistintilebilecek tim iligkiler ve diger hususlari ve ilgili
onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay!z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bajimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedi§i durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doduracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirketin
1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadi§ina dair énemli bir hususa
rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Barig OZKURT tur..

Istanbul, 1 Haziran 2021

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)

L T
Fite. v

Baris OZKURT
Sorumlu Denetgi
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ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtiimedikge tiim tutarlar Ttirk Lirasi(“TL") cinsinden sunulmusgtur.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ddnen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 44 1.203.480 504.515
Ticari Alacaklar i 25.620 192.003
Diger Alacaklar 6-8 79.178 36.238
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 30.179 -
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 48.999 36.238
Pegin Odenmis Giderler 11 51.002 40.913
Diger Donen Varliklar 27 26.699 83.609
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.385.979 857.278
Duran Varliklar
Diger Alacaklar 8 14.681 11.880
Kullanim Hakki Varliklari 14 112.697 157.855
Maddi Duran Varliklar 13 16.301 18.966
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 1373 8.254
Ertelenmis Vergi Varligi 38 77.195 55.965
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 228.247 252.920
TOPLAM VARLIKLAR 1.614.226 1.110.198

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tim tutarlar Tiirk Liras (“TL’) cinsinden sunulmusgtur.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden
Gegmig Gegmis
Cari Donem  Onceki Ddnem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 44 46.459 41.481
Kisa Vadeli Borglanmalar 44 1.949 8.540
Ticari Borglar 7 24.168 131.394
lligkili Taraflara Diger Borglar 6-7 3.700 3.600
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 20.468 127.794
Diger Borglar 8 285 91.733
lligkili Taraflara Diger Borglar 6-8 - 33.778
liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 285 17.955
Ertelenmis Gelirler 1 38.506 2.061
Dénem Kari Vergi YakimlGligi 38 - 26.672
Diger Kisa Vadeli Ytkiimliliikler 26 28.060 34.826
TOPLAM KISA VADEL| YOKUMLULUKLER 139.427 296.707
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikimliiliikler 44 80.150 126.609
Uzun Vadeli Karsiliklar 189.212 146.504
Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Karsiliklar 26 189.212 146.504
Ertelenmis Vergi Yikamliligi 38 19.144 9.515
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 288.506 282.628
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 28 1.000.000 250.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler (26.149) (28.997)
Diger Kazang/ Kayiplar 28 (26.149) (28.997)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28 69.788 69.788
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari) 28 (2.330) 117.638
Dénem Net Kari/(Zarari) 28 144.984 122.434
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.186.293 530.863
TOPLAM KAYNAKLAR 1.614.226 1.110.198

Ekteki dipnotiar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olugtururla




ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
10CAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tim tutarlar Tiirk Lirasi(“TL") cinsinden sunulmustur,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
) 1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hasilat 29 2.567.995 2.050.835
Satiglarin Maliyeti (-) 29 (2.012.051) (1.628.524)
Briit Kar/(Zarar) 555.944 422.311
Genel Yénetim Giderleri (-) 31 (412.329) (340.563)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 72.589 107.473
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (10.151) (3.931)
Esas Faaliyet Kéni/(Zarar) 206.053 185.290
FINANSMAN GIDERI ONCES| FAALIYET KARI/(ZARARI) 206.053 185.290
Finansman Giderleri (-) 35 (17.912) (28.755)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GONCES| KARI/(ZARARI) 188.141 156.535
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (43.157) (34.101)
Dénem Vergi (Gideri)/Geliri 38 (55.561) (33.585)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 38 12.404 (516)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) - -
DONEM KARI/IZARARI 144.984 122.434
Pay Bagina Kazang
Strduriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 39 0,276 0,001
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar 2.848 (19.095)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplari) 36 3.651 (24.481)
Diger Kapsamli Gelire ligkin Vergiler (803) 5.386
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri) 36 (803) 5.386
DIGER KAPSAMLI GELIR 2.848 (19.095)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 147.832 103.339

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A. $.
1OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tim tutarlar Tiirk Lirasi(“TL") cinsinden sunulmustur,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
CariDénem  Onceki Dénem
isletme Faaliyetlerden Nakit Akiglan Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ddnem Kari/(Zarari) 144,984 122.434
Ddnem Net Kari/Zarar Mutabakati ile ligili Diizeltmeler
Amortisman ve tfa Giderleri 13-14-15 57.085 57.481
Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 7-26 41.515 4,328
Finansman Gideri ile llgili Dizeltmeler 44 38.350 21.331
Faiz Geliri ile llgili Diizeltmeler 32 (51.142) (78.394)
Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Diizeltmeler 38 43.157 34.101
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler
Ticari Alacaklardaki Artis (-)/Azaliglar (+) 7 170.925 (144.404)
Ticari Borglardaki Artis (+)/Azaliglar (-) ¥’ (104.649) 109.665
Faaliyetler ile IIg|I| Diger Borglardaki Artis (+)/Azaliglar (-) 8-26 (58.214) 2.593
Faaliyetler ile [lgili Diger Alacaklardaki Artig (Azalig) 8-26 11.169 -
Nakit Digi Kalemlere Iligkin Diger Diizeltmeler (+/- -) 7-11-27 24.080 (124.980)
317.260 4.155
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
Vergi ladeleri (Odemeleri) 38 (94.637) (6.913)
Diger Nakit Girigleri (Cikiglari) 7 (160) 1.578
Toplam 222.463 (1.180)
Yatinm Faaliyetinden Kaynaklanan Nakit Akimlan
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Nakit Cikislari 13 (8.381) (7.456)
Alinan Faiz 32 51.142 91.183
Toplam 42.761 83.727
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Pay ihracindan veya sermaye arttinmdan kaynaklanan nakit girisleri 28 509.928 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri/Cikislari 44 (6.591) -
Kiralama yikimlilikleri ile ilgili nakit gikislari 44 (69.596) (56.256)
Toplam 433.741 (56.256)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (+/-) 698.965 26.291
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (+/-) 698.965 26.291
Ddnem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 44 504.515 478.224
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 44 1.203.480 504.515

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
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@il

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel

Archi Danigmanlik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ("Sirket"), 14 Ocak 2010 tarihinde tescil edilmis ve 20
Ocak 2010 tarih, 7483 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Sirket Tiirkiye'de faaliyet
gostermekte olup sirket merkezi, Acibadem Mahallesi Doganci Sokak No:4/2 Uskiidar / lstanbul adresinde
bulunmaktadr.

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla calisan personel sayisi 13 kigidir (31 Aralik 2019: 12 Kisi).
Sirket'in Faaliyet Alani

Sirketin faaliyet alani yiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belli tarihteki muhtemel degerinin
bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite galismasi, gayrimenkul ve buna
bagh haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi, en ylksek ve en iyi kullanim
degeri analizi gibi alanlarda danigmanlik hizmeti vermekir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIl No: 35 sayili “Sermaye Piyasas| Mevzuati Gergevesinde Dederleme
Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi”
cercevesinde degerleme hizmeti vermek lizere 20 Agustos 2010 tarih 15/804 sayili SPK biilteninde kurulca listeye
alinmigtir.

Sirkete Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun 29 Haziran 2012 tarih 13518 saylll karari ile Bankalar igin
‘Gayrimenkul, Gayrimenkul Projesi veya Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin Degerlemesi” hizmeti verme yetkisi
verilmistir,

Sirket’in Hissedarlar

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2019: 250.000 TL) olup ortakiik yapisi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Adi Soyadi Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar
Omer Onder Neseli 48,0% 480.000 48,0% 120.000
Nurcan Negeli 48,0% 480.000 48,0% 120.000
Eyiip Onur Ozay 2,0% 20.000 2,0% 5.000
Kadriye Bumnak 1,0% 10.000 1,0% 2.500
Durnel Ozgelikel 1,0% 10.000 1,0% 2.500
Toplam 100% 1.000.000 100% 250.000

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama standartlarina (KGK Finansal Raporlama Standartlari),

Tirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergi Mevzuati hiikiimlerine ve Mali
Plani gereklerine uygun olarak Tirk Lirasi hazirlamaktadir,
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2.2

2.3

Olgiim Esaslan

Ekli finansal tablolar, gercede uygun degeri ile Olglilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler (izerinden
hazirlanmigtir.

Konsolidasyona iligkin esaslar
Konsolidasyon yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (Islevsel para birimi) ile

sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Stirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket'in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecedi ve yikimldliklerini yerine getirecegji varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistr.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikiimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve ylkUmlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettii
durumlarda net olarak gosterilirler.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket'in cari donem finansal tablolari énceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Uygunluk Beyani

Sirket'in iligikteki finansal tablolar Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'lere uygun olarak hazidanmistr.

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolari, 01/06/2021 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel
Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha énceki dénemlere iliskin toplam diizeltme
tutar bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe
politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, onceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet sonuglarina
etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve énceki dénemlere iliskin diizeltme tutar, sunulandan daha
Gneeki dénemlere iliskin diizeltme tutarlar ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asiri bir maliyet
gerektirdigi igin bu uygulamanin yapiimadi§i kamuya agiklanir.
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Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal

tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket'in cari dénem icerisinde muhasebe politikalarinda énemli bir degisikligi
olmamistr.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yiikimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar,
mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulagilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan
farklilk gosterebilir.

Yeni ve Diizeltiimig Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalarl agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar ve
TFRYK yorumlar diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartiarin ve yorumlarin
sirketin mali durumu ve performans iizerindeki etkiler ilgil paragraflarda agiklanmigtir.

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yiiriirliikte olan standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen

degisiklikler ve yorumlar: ~

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimei
olmaktadir.

Dedisiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlan tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirimasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimer olacak uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikt: tamimlaninin sinirlandinimasi; ve

- Istegie bagii olarak uygulanacak bir gergege uygun degier testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillk hesap donemleri icin uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin
Sirket'in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Gdsterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere TFRS 9 ve TMS
39'da gbsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettiriimesini temin etmek
amaciyla bazi kolaylagtirc uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici uygulamalar genel olarak korunan nakit
akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iliskin nakit akislaninin dayandigi gésterge faiz
oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda degismediginin varsayimasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenleme uyarinca finansal
tablolarda agiklanmas amaglanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde
onemli bir etkisi olmamistir.
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Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degigiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalar,, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’ standartlarinda degisiklikler yapmigtir. Bu degisikliklerin amaci, “nemlilik”
tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agiklida kavusturmaktir. Yeni tanima
gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu
tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi  onemlidir. Dedigiklikler, - bilginin
onemliliinin niteligine, bliylikligiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya
bagka bilgiler ile birlikte kullanildi§inda finansal tablolar izerinde ki etkisinin onemliligi degerlendirmek ile yiikiimlidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde Gnemli bir etkisi olmamistir.

Covid-19 ile llgili Olarak Kira Gdemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara taninan kira
imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadidini degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi
amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen
herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda
gegerli olan hiikiimleri uyarinca muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira &demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki
kogullarin tamami kargilandi§inda uygulanabilecektir:

Kira 0demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize edilen
bedelin, dedisiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle 6nemlj Olgide ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik
olmasi,

Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oncesinde
dolan 6demeleri etkilemesi ve,

Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda énemli élgiide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaklardir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde
Onemli bir etkisi olmamistir.

b) 31_Aralik 2020 tarihi_itibariyle girmemis standartlar ile meveut énceki standartlara getirilen
dedisiklikler ve yorumlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama ddnemi igin heniiz yiriirlige girmemis
ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.
Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yuriirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei igletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yapti§i Varlik Satiglari veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, ozkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢lktilanna badl olarak degistiriimek (izere, Aralik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan sdz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemigtir.

Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu dedisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar
nihai halini aldiktan sonra degerlendirecekir.
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TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamay! kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17yi yayimlamigtir, TFRS 17 hem sigorta sOzlesmelerinden dogan
yUkimltliklerin giincel bilango degerleri ile dlgtiminii hem de karin hizmetlerin saflandiji donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

Yukumliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda deisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak (izere yapilan bu degisiklikler
ylkimldltiklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler
TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar'a gére geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 3'deki degisiklikler - Kavramsal Gergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3'iin
gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Gergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart
2018'de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla
birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir
paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap doénemleri igin ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve
(Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait dedisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.
Soz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirimektedir.

TMS 16°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Griinlerin satisindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diistilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini ve
ilgili maliyetieri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile kargilagtirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi
duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamistir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gizerindeki etkileri dederlendirimektedir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir.
TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir
sozlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate
alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini
icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim  yikimldliklerini yerine getirmedigi sozlegmeler igin geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performans (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Agama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gdsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiilmesinin Finansal
raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani Reformu - Faz 2-
TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir. Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak
2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.
Degisiklikler agagidaki konular kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak s6zlesmeye dayall nakit akislarini belirleme esasindaki degigiklikler igin
kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki degisikliklerin,
piyasa faiz oranindaki bir harekete esdefer degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak degerlendirimesi igin
kolaylagtirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal araglar igin gegerli olan faiz
oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda dedismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo disi birakma ya da
sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari
kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi 6ngdriilmektedir.

Kolaylagtirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve Olgme)
standardindan muafiyet sadlayarak TFRS 4 Sigorta Stzlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu
kaynakli kiralama degisikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma muhasebesi iliskisinin sonlandinimasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirimadan yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin altemnatif referans faiz oranina dayandigi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye déniik etkinlik testlerinin degerlendirmesini
yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger degisimlerini sifilama yoluna
gidebilir,

- Degisiklikler, Sirket yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten korunma stratejisinin

parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistiriimesine iligkin muafiyet sa§jlamaktadir. ilgili
muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu kaynakli
riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak belirlendigi

durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini sa§layacagina dair gegici muafiyet
getirmektedir.
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ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif referans faiz
oranlarina gegis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gegis gerceklesmese de IBOR
gegiginden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk yénetimi stratejisinde herhangi bir
degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot yiikiimliliikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla birlikte, sirketlerin
gegmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir, Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik lyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Ddnemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararas! Finansal Raporlama Standartiarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak Istirak: Degisiklik, bir
bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarini dlgmesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, itirak veya is ortakhgina da uygulanir,

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo digi birakiimasi igin %10 testinde dikkate alinan
licretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yUkimltlik sartlarinin, orijinal finansal yiikimliiliik
sartlarindan énemli lgiide farkl olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldi ticretleri agiklija kavugturmaktadir. Bu
ucretler, taraflarin birbirleri adina dedikleri iicretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda,
Odenen veya alinan Ucretleri ierir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyetler - Gergege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, TMS 41
paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin belirenmesinde vergilemeler
icin yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yonelik hiikmii kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Soz konusu degisikliklerin Sirketin finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Gzeti
Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 ‘Misgteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda hasilatin muhasebelestirimesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baslamistir.

* Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlegmelerdeki edim yikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belilenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimasi

* Hasilatin muhasebelegtiriimesi

12




ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tiim tutariar Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden sunulmustur)

Bu modele gére éncelikle migterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler dederlendiriimekte
ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayri bir edim yukUmlilugu olarak
belilenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliliklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda m yerine
gefirilecedi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara
lligkin edim yiiktimldliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliliklerinin tamamen yerine
getirimesine yonelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir, Mal veya hizmet devri
taahhtdi niteligindeki edim yiikiimlilikleri ile alakal hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin musterilerin eline
gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satigi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin musteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) msterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Gnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) msterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarini dikkate alir.

Sirket, sbzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yll veya daha az olacagini éngérmesi durumunda, taahhit
edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde
onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru
icerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger
gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Finansal Varliklar
Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen’, ‘gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’ olarak
U¢ sinifta muhasebelestimektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin ézellikleri esas alinarak yapiimaktadir. Sirket, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklarin ydnetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelegtirimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli
degisikli§i durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siniflanirar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

itfta edilmis maliyeti Gzerinden dlgiilen finansal varliklar', sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sOzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, ttirev arag olmayan finansal varliklardr.
Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri", “ticari
alacaklar’, “diger alacaklar’ ve “finansal yatinmlar’ kalemlerini icermektedir. llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri izerinden éllilmektedir. Itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar", sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varli§in satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini iceren_nakit akiglarinin
bulundudu tirev arag olmayan finansal varliklardir, llgili finansal varliklardan kaynaklanan k '
deder disikligi kazang ya da kayiplar ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar dige

13



ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tiim tutariar Tiirk Lirasi(*TL") cinsinden sunulmustur)

S6z konusu varliklarin satiimasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar ge¢mis yil karlarina
siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatinmlar igin, gercede uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimasi yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. Séz konusu tercihin yapiimasi durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen

temettiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmis maliyeti (izerinden 6lgiilen ve
gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Finansal Tablo Digi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlegme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar sona erdiginde veya ilgili
haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim iglemiyle devrettiginde séz konusu
finansal varli§i kayitlarindan gikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirli
hak, ayri bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deder Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sézlesme varliklari deger diisiikligii "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile hesaplanmaktadir.
Deger digiikligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sOzlesme varliklarina uygulanmaktadir. Zarar
karsiliklan agagidaki bazda olciilmstiir, 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin
temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ ol¢iimi, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili
kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli olgtide artmasi halinde uygulanir. ilgili artigin yasanmadigi
diger her tirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde distk bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin 6nemli dlgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, dmir boyu BKZ dlgiimii (basitlestirilmis
yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sozlegme varliklari igin daima gegerlidir.

Ticari Alacaklar

Aliciya dederleme hizmeti saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
muhasebelegtirilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ok biiy(ik
olmamasi durumunda, fatura tutanindan gbsteriimigtir. Finansal tablolarda itfa edilmig maliyet bedelinden
muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
duslkligu hesaplamalar kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi" uygulanmaktadir. Séz konusu yaklagim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikligiine ugramadi§i durumlarda (gerceklesmis deger diistikligi zararar
haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar “Gmiir boyu beklenen kredi zararlarina’ esit bir tutardan
dlglilmektedir,

Deger diglikligt karsihgi aynimasini takiben, deger dislkligiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disikligi karsiigindan diisiilerek esas
faaliyetierden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki Kar/zararlar, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetierden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, nakde
kolayca gevrilebilen ve Gnemli tutarda deger dedisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinmlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlar kisa vadeli finansal yatirnmlar altinda
siniflandirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimlilikler, ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercede uygun degerinden Glgiilir. llgili finansal
ylkimldilugtn yiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de séz konusu gercede uygun degere ilave
edilir.

Finansal yikiimliliikler 6zkaynaga dayall finansal araglar ve diger finansal ylkUmlilikler olarak siniflandirilir.
Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yikimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikimliligtn itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
doneme dagitimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit demelerini tam olarak ilgili finansal
ydkimlGligan net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olajan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapiimasi gereken
odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergefe uygun degerinden ve muteakip dénemlerde etkin faiz
yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 8lgiiliirler.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, arsalar harig maliyet bedelinden birikmis amortisman ve varsa deder dustkligd kargiidinin
dustilmesi suretiyle gdsterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir. Maddi duran varliklar satildi§i zaman bu varliga
ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olugan gelir ya da gider, kapsaml gelir/gider
tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varl§in maliyet degeri; alis fiyat, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi varligi
kullanima hazir hale getirmek iin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina baglandiktan
sonra olugan tamir ve bakim gibi masraflar, olugtuklari dénemde gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili
maddi varlija gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artigi saglyorsa bu harcamalar varliin maliyetine
eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullaniimaya hazir oldugu durumda aktiflestiriimekte ve amortismana
tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik émiirlerine dayanan oranlarla dogrusal olarak kist
usulii amortismana tabi tutulmaktadir.

Ekonomik émiir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman
stiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir.
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Maddi ve maddi olmayan duran varliklara ait faydali miirleri agagidaki gibidir:

Faydal Omiir
Tagitlar 4-5yl
Demirbaslar 3-15 yil
Ozel Maliyetier 12yl

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Muhasebelestirme ve élgme

Sirket tarafindan iktisap edilen sinirli ekonomik dmre sahip diger maddi olmayan duran varliklar maliyet dederlerinden,
birikmis itfa paylari ile kalici deger kayiplar diislilmis olarak gésterilirler.

Sonradan ortaya gikan giderler varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler.

Giderler ve igeride yaratilan Serefiye ve markalar da dahil olmak tizere tiim diger gider kalemleri olugtukga kar veya
zararda muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varlik itfa paylan kapsamli gelir tablosunda, ilgili varliklarin iktisap

edildikleri tarihten sonra tahmin edilen faydali émiirleri iizerinden dogrusal itfa yéntemi kullanilarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sz konusu maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen faydali miirleri 15 yil olarak belirlenmistir. Maddi olmayan
duran varliklarin itfa yontemleri, faydali 6miirleri ve kalinti degerleri her raporlama ddnemi sonunda gozden gegirilir ve
gerekli durumlarda yeniden belirlenir.

Varliklarda deger diigiikligi

Sirket'in stoklar ve ertelenen vergi varligi haricindeki finansal olmayan varliklarinin kayitl degerleri her raporlama
tarihinde herhangi bir deger diistikliigi gostergesi olup olmadigi konusunda gézden gegirilir. Eger béyle bir gésterge
mevcutsa, varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutar kullanimdaki degeri veya gergege uygun degeri, s6z
konusu varligin beklenen gelecekteki nakit akiglaninin cari piyasa kosullarinda paranin zaman dederiyle s6z konusu
varligin risklerini yansitabilecek olan vergi 6ncesi i¢ verim orani ile iskonto edilmesi suretiyle hesaplanir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimlerinin kayith degeri geri kazanilabilir tutari agiyorsa deger diisiikligi kayitlara
alinir. Deger diisiikltikleri kar veya zarar hesaplarinda muhasebelestirilir. Diger varliklardan veya varlik Sirketlerinden
bagimsiz olarak nakit akimi yaratan en kiigik aynigtinlabilir varlik grubu nakit yaratan birim olarak tanimlanir. Nakit
yaratan birimler kapsaminda kayitiara alinan deger digUkliga birimdeki (birim grubu) diger varliklarin kayith
degerinden orantisal olarak disiilr.

Diger variiklarda onceki dénemlerde aynilan deger diistiklikleri her raporlama doneminde degder dusiikligintin
azalmas| veya deder distkliginin gegerl olmadijina dair gostergelerin olmasi durumunda tekrar degerlendirilir.

Deger diistikligt, geri kazanilabilir tutar beliflenirken kullanilan tahminlerde degisiklik olmasi durumunda iptal edilir.
Deger dustikligi kaybinin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artig, onceki yillarda hig deger
disikligi kaybinin finansal tablolara alinmamig olmasi halinde belirlenmis olan kayith degeri (amortismana tabi
tutulduktan sonra kalan net tutar) agmayacak sekilde muhasebelestirilir.
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Borglanma maliyetleri
Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur farki giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri igermektedir.

Ozellikli bir varigin elde edilmesi, ingaas| veya retimi ile dogrudan iligkisi bulunan borglanma maliyetleri o zellikli
varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir.

Ozellikli bir varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirimesi igin gerekli faaliyetierin tamamen
bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirimesine son verilir. Bunun digindaki borglanma maliyetleri
katlanilan dénem igerisinde gider olarak finansal tablolara alinir. Sirket'te aktiflestirilen borglanma maliyeti
bulunmamaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Sirketiin finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmugtur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonucu, Sirketin gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin
sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirketin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yikiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle Tirk Lirasi'na gevrilmektedir.

Hisse basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agurlikli ortalama sayisina bdllinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse" dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan a§irlikli ortalama hisse sayisl, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmige doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Karsiliklar, garta bagh ylkimliiliikler ve sarta baglh varliklar

Karsiliklar

Kargiliklar ancak ve ancak Sirketin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikimliligi varsa, bu
yukiimltlik sebebiyle isletmeye ekonomik cikar saglayan kaynaklarin elden gikarima olasilii mevcutsa ve
yUkdmlligin tutan givenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Paranin zaman icindeki deder kaybi 6nem kazandijinda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gegirilmekte ve yonetimin en iyi
tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapiimaktadir.

Sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar
sarta bagli yikiimlilikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor ise finansal tablolarda

yansitiimayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara yansitilmayip ekonomik getiri
yaratma ihtimali yliksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir. TN
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Kiralama iglemleri
Kiracr Olarak

Finansal kiralama islemleri

Sirket'in esas olarak miilkiyetin tim risk ve édiillerini iistiine aldi§i maddi duran varlik kiralamasi, finansal kiralama
seklinde siniflandirilir. Finansal kiralamalar, kiralama déneminin baglangicinda finansal kiralama konusu sabit kiymetin
rayic degeri ile kira 6demelerinin bugtinkii degderinden diigiik olanini esas almak suretiyle maddi duran varliklara dahil
etmektedir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri kiralama stiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
kira dénemine yayiimaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit kiymetler faydali émiirleri esas alinmak suretiyle
amortismana tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu sabit kiymetlerin degerinde bir azalma tespit edilirse deder
dsiikligi kargihigi aynilir. Finansal kiralama borglari ile ilgili faiz ve kur farki giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
Kira 6demeleri finansal kiralama borglarindan duslr,

Operasyonel kiralama iglemleri

TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
lligkin yikiimliiliklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun
yerine, tiim kiralamalar igin mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe
modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler icin muhasebelegtirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam
etmektedir,

Kiracilar, bu standard kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak varligin
digtk dederli oldugu kiralamalara (8rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina
sahiptir. Kiralamanin filen bagladigi tarihte kiraci, kira yUkUmliligini o tarihte ddenmemis olan kira édemelerinin
buglnkl degeri tzerinden dlger (kiralama yukimltiligd) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakki varligini da
kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belilenememesi
durumunda, kiracinin alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kirac, kiralama yikimliiligii tizerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayn olarak kaydetmelidir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak gOsterilir, Faiz geliri
kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatinim tutar Gizerinden sabit bir donemsel gefiri orani yaratacak sekilde
belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi kazaniimamis faiz geliri olarak tanimlanir,

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatiim amagh gayrimenkuller veya maddi duran varliklar altinda
siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi sliresince, esit tutarlarda gelir tablosuna yansitilir, Kira geliri
kira donemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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Kurum kazanci {izerinden hesaplanan vergiler

Vergiler, cari dénem vergi yiikiimliiligiinii ve ertelenen vergi yukimliliklerini igermektedir. Sirket'in bilango tarihi
itibariyla dénem sonuglarina dayanilarak tahmin edilen cari yil vergi ylkimldiliga icin kargilik ayrilmaktadir.

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve ylkamliliklerin finansal tablolarda yer alan kayiti degerleri
ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiriirliikteki vergi
mevzuati uyarinca bilango tarihi itibanyla yasalasmis vergi oranlar kullanilir.

Ertelenen vergi yikimllikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii icin muhasebelestirilirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari (kullanilmayan tesvik tutarlan ile gegmis dénemlere iliskin taginan mali
zararlar dahil), gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla muhasebelestirimektedir.

Dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilen iglemlerle ilgili vergi etkileri ozkaynaklara yansitilir.

Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni vergi miikellefi isletmeye ait olmak sartiyla cari vergi varliklarinin cari
vergi yikimltiluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda
ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yiikimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Caliganlara saglanan faydalar

Sirket, Turkiye'deki meveut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranig digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati §demekle
ylkumltddr,

Sirket, finansal tablolarda yer alan kidem tazminati kargiligini “Projeksiyon Metodu'nu kullanarak ve Sirket'in personel
hizmet stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandigi deneyimlerini
baz alarak hesaplamig ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal
kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitimistir.

Kullaniimamig izin haklan

Finansal tablolarda tahakkuk etmig olan kullaniimams izin haklari, bilango tarihi itibariyla galiganlarin kullanmadiklari
hak edilmig izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliliiklerin tahmini toplam karsihidini ifade eder.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglan isletme, yatinm ve finansman faaliyetierine dayali bir bigimde
siniflandinlarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirketin degerleme hizmet satislarindan kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirm faaliyetlerinde (maddi ve maddi olmayan yatirimlar ve finansal
yatinmlar) kullandiji ve elde etti§i nakit akislarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve bu kaynaklarin
geri ddemelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek Iigiditéyé sahipdiger kisa
vadeli yatinmlardir. _.ff'.f'g’.‘”*r)’ o_ Y
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2.6

Bilango tarihinden sonra ortaya gikan olaylar

Sirketin bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren
olaylar) iligikteki finansal tablolarda yansitiimaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar belli bir 5nem arz ettikleri takdirde
dipnotlarda agiklanmaktadir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gizerinden dagitilan temettiiler, temettii dagitim karar alindigji
donemde  birkmis  kardan indirilerek  Gdenecek  temettil yUkimliligd  olarak  siniflandirilir.

Iligkili taraf islemleri;
lliskili taraf, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (‘raporlayan igletme') ilikili olan kisi veya isletmedir.
A) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagjidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:

1. raporlayan igletme (izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas durumunda,

2. raporlayan igletme izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

3. raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir (yesi olmasi
durumunda.

B) Asagidaki koullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

1. Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Uyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve diger
bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir),

2. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldu§u bir grubun yesinin) istiraki ya da is ortakhigi
olmasi halinde,

3. Her iki isletmenin de ayni bir Giglincl tarafin ig ortakli§i olmasi halinde,

4. Isletmelerden birinin {gtincii bir isletmenin is ortakli§i olmasi ve diger igletmenin séz konusu iiglincii isletmenin
istiraki olmasi halinde,

5. Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin olarak
isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporiayan isletmenin kendisinin boyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenlerde raporiayan isletme ile iliskilidir,

6. Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol edilmesi halinde,
7. (a) maddesinin (1) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme (zerinde 6nemli etkisinin bulunmas| veya sbz konusu
igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir tyesi olmasi halinde,

8. Isletmenin veya onun bir pargasi oldugu grubun bagka bir Gyesinin, raporlayan igletmeye veya raporlayan isletmenin
ana ortakligina kilit ydnetici personel hizmetleri sunmasi halinde,

lligkili taraflaria yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliliklerin bir bedel karsiligi
olup olmadidina bakilmaksizin transferidir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazilanmasinda Sirket ynetiminin, raporlanan varlik ve yikiimlliik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider
tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegiriimekte, gerekli dizeltmeler yapiimakta ve
gergeklestikleri dsnemde kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.
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6.1

Finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde Gnemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklar g6z éniinde bulundurularak yapilan énemli varsayimlar asagjidaki
gibidir;

Kidem tazminati karsilidi

Sirket kidem tazminati kargiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maag artiglari ve galiganlanin ayrilma oranlarini igeren
birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle,
s0z konusu varsayimlar 8nemli belirsizlikler icermektedir,

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmas sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklari, vergi avantajinin muhtemel olmasi durumunda
kullanilmamig vergi indirimi ve diger gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir,
ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket, tim operasyonel islemlerini yurtigi piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan bélimlere gére raporlamay gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi
bélge bulunmamaktadir.

ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

iligkili Taraflarla Bakiyeler

lliskili taraflardan alacaklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Omer Onder Neseli = 26.018 - -
Nurcan Neseli - 4,161 - -
Toplam - 30.179 - .
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6.2.

6.3.

6.4,

lliskili taraflara kisa vadeli borclar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Omer Onder Neseli - - - 31.021
Nurcan Neseli 3.700 - 3.600 207
Kadriye Burnak - - - 1.275
Durnel Ozgelikel ~ - - 1.275
Toplam 3.700 - 3.600 33.778

lligkili Taraflardan Yapilan Satiglar Ve/Veya Elde Edilen Gelirler
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

lligkili Taraflardan Yapilan Aliglar Ve/Veya Gdenen Giderler
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

Ust Yénetim Kadrosuna Ait Ucretler Ve Menfaatler Toplami

Ust diizey yéneticilere saglanan iicretlerin briit toplami 327.986 TL'dir. (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 251.381 TL).

TICARI ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Ticari alacaklar 25.922 193.591
Ertelenmig finansman gelirleri (-) (302) (1.588)
Stipheli ticari alacaklar 52.296 54.308
Supheli ticari alacaklar kariligi (-) (52.296) (54.308)
Toplam 25.620 192.003

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gore yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

3 aya kadar 25.922

193.591

Toplam 25.922

193.591

Stipheli ticari alacak karsiliginin hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Dénem bagi karsilik tutari 54,308 53.488
Dénem iginde ayrilan ilave karsiliklar 1.416 1.500
Dénem icinde yapilan kargilik iptali (-) (3.428) (680)
Dénem sonu toplam karsilik tutari 52.296 94.308
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8.

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Ticari borglar 24.357 132.098
-lligkili taraflara borglar (dipnot 6) 3.700 3.600
-Diger ticari borglar 20.657 128.498

Ertelenmis finansman giderleri (-) (189) (704)

Toplam 24.168 131.394

Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gére yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2020

3 aya kadar 24.357 132.098
Toplam 24,357 132.098
DIGER ALACAK VE BORGLAR

31 Aralik 2019

lligkili taraflardan alacaklar (dipnot 6) 30.179 -
Personelden alacaklar - 7.388
Vergi dairesinden alacaklar 48.999 28.850
Toplam 79.178 36.238

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Verilen depozito ve teminatlar 14.681

11.880

Toplam 14.681

11.880

Sirketiin diger alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi agagjidaki gibidir:
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

3 aya kadar - 7.388
3-12 ay arasl 79.178 28.850
1-5 yil arasi 14.681 11.880
Toplam 93.859 48.118
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Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

liskili tarafiara borglar (dipnot 6) - 33.778
Diger gesitli borglar 285 17.955
Toplam 285 51.733

Sirket'in diger borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

3 aya kadar 285 51.733
Toplam 285 51.733
9.  STOKLAR

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
10.  CANLIVARLIKLAR
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
11.  PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmig Giderler
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Gelecek aylara ait giderler 5.461 37.822
Verilen siparis avanslari 45.541 3.091
Toplam 51.002 40.913

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Alinan siparis avanslari 38.506 2.061
Toplam 38.506 2,061

12 YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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13.

14,

MADDI DURAN VARLIKLAR

Ozel
Maliyet Bedeli Tagitlar Demirbaglar  Maliyetler Toplam
31 Aralik 2018 bakiye 72277 66.730 1.610 140.617
Alimlar - 7.456 - 7.456
Satiglar - - - ”
31 Aralik 2019 bakiye 72.277 74.186 1.610 148.073
Alimlar - 8.381 - 8.381
Satiglar - = - -
31 Aralik 2020 bakiye 72.277 82.567 1.610 156.454
Birikmis Amortismanlar
31 Aralik 2018 bakiye (57.423) (58.633) (1.610) (117.666)
Ddnem gideri (8.102) (3.339) - (11.441)
Satiglar - - - =
31 Aralik 2019 bakiye (65.525) (61.972) (1.610) (129.107)
Ddénem gideri (6.752) (4.294) - (11.046)
Satiglar i - e -
31 Aralik 2020 bakiye (72.277) (66.266) (1.610)  (140.153)
31 Aralik 2019 net deger 6.752 12.214 - 18.966
31 Aralik 2020 net deger - 16.301 - 16.301
31 Aralik 2020 tarihi itibari ile aktifte kayith araglarin kasko poligeleri meveuttur.
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Maliyet Bedeli Binalar Araclar Toplam
1 Ocak 2019 bakiye 168.843 34.172 203.015
ilaveler - & -
31 Aralik 2019 bakiye 168.843 34.172 203.015
ilaveler = & -
31 Aralik 2020 bakiye 168.843 34.172 203.015
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 bakiye - - -
Ddnem gideri (33.768) (11.390) (45.158)
31 Aralik 2019 bakiye (33.769) (11.391) (45.160)
Ddnem gideri (33.768) (11.390) (45.158)
31 Aralik 2020 bakiye (67.537) (22.781) (90.318)
31 Aralik 2019 net deger 135.074 22.781 157.855
31 Aralik 2020 net deger 101.306 11.391 112.697
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri Haklar
31 Aralik 2018 bakiye 13.200
Alimlar -
Satislar 45
31 Aralik 2019 bakiye 13.200
Alimlar =
Satiglar »
31 Aralik 2020 bakiye 13.200
Birikmig amortismanlar

31 Aralik 2018 bakiye (4.066)
Ddnem gideri (879)
Satiglar -
31 Aralik 2019 bakiye (4.947)
Dénem gideri (881)
Satislar -
31 Aralik 2020 bakiye (5.827)
31 Aralik 2019 net deger 8.254
31 Aralik 2020 net deger 7.373

Amortisman giderlerinin dagilimi agagjidaki gibidir
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kullanim hakki varliklari (45.158) (45.160)
Maddi duran varliklar (11.046) (11.441)
Maddi olmayan duran varliklar (881) (879)
Toplam (57.085) (57.481)
SEREFIYE

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur). é;;_;::---:;. -
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19.

20.

21,

22,

23.

24,

KIRALAMA ISLEMLERI

Kiraci Olarak

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
Operasyonel kiralama islemleri
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
IMTIYAZLI HiZMET ANLASMALAR
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
BORGLANMA MALIYETLERI
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
a-) Kargiliklar

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

b-) Davalar

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

¢-) Kosullu Varhik/Yiikiimliiliikler
Kosullu varliklar

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
Kosullu yiikiimliiliikler

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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25.

26.

d-) Teminat Rehin ve Ipotekler

§irket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Ipotekler (TL)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

- Verilen teminat mektubu 200.000 200.000

- Verilen rehinler % -

- Verilen ipotekler o -
_Toplam 200.000 200.000
TAAHHUTLER

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlar Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Personele iligkin ddenecek vergi ve fonlar 17.533 22.185
Personele iliskin ddenecek sosyal giivenlik kesintileri 10.527 12.641
Toplam 28.060 34.826

Caliganlara Saglanan Faydalara ligkin Kisa Vadeli Karsiliklar
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Kargiliklar
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kidem tazminati karsiligi 189.212 146.504

Toplam 189.212 146.504
Dénem igerisinde Kidem Tazminat Karsili§ Hareketleri:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 Ocak bakiyesi 146.504 115.515

Hizmet maliyeti 42.374 3.883

Faiz gideri 3.985 2,625

Aktlieryal (gelir)/gider (3.651) 24.481

Ddnem sonu 189.212 146.504

Yiirtrltikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, caliganlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatiannin édenmesi yUkUmliliga vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte

bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sa

yili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili

yasalar ile degisik 60'inci maddesi hiikmii geregince kidem tazminatin alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal

kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiligi bulunmaktadir.

Odenecek tutar her hizmet ylli igin en fazla T.C. Maliye Bakanligi tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani ile

sinirl olmak (izere, bir aylik maasa esittir.
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ARCHi DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tiim tutariar Tiirk Lirasi(“TL ") cinsinden sunulmugtur)

217,

28.

Kidem tazminati yikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlama

ya tabi degildir. Kidem tazminati yiikimliiliga, Sirket'in

galiganlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimltiligin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir.

UMS 19 (‘Calisanlara Saglanan Faydalar’) kapsaminda k

kaynaklanan gelecege ait olast yiikimliiligiinin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir

Idem tazminati kargihg, calisanlarin emekliliginden

.

Cari ve dnceki dénem itibariyla yikiimliiliigii hesaplamalari igin kullanilan aktiier varsayimlar asagidadir,

Emeklilik yag: Bireylerin en erken emekli olabilecegi yas olarak dikkate alinmistir,

Iskonto orani: Agirlikli ortalama sermaye maliyeti olarak belirlenmistir.

Reel maag artis orani: Personelin emekli olacagi yila kadar her yil enflasyon oraninda zam alacag tahmin edilmistir.

Kidem tazminati tavani: T.C. Maliye Bakanli{ji tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani olarak belirlenmigtir.

Kidem tazminati alarak isten aynima olasiligi: Sirket yonetimi
ulagilan sonug olarak belirlenmistir.

tarafindan gegmis yil verilerinin degerlendirilmesi ile

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
iskonto orani 13,30% 12,50%
Enflasyon orani 10,30% 10,00%
Net iskonto orani 2,72% 2,27%
Reel maas artis orani 10,30% 10,00%
Kidem tazminati alarak igten ayrima olasilig 100% 100%
Kidem tazminati tavani 7117 6.380
DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Diger Varhklar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Devreden KDV 6.299 35.871
s Avanslari 20.400 10.000
Vergi dairesinden alacaklar - 37.738
Toplam 26.699 83.609

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER GZKAYNAK KALEMLERI

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle bilangolarinda yansitmis oldugu ¢z sermaye kalemleri

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Esas sermaye 1.000.000 250.000
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler (26.149) (28.997)
Diger kazang/kayiplan (aktieryal kayip kazang) (26.149) (28.997)
Kardan ayrilan kisittanmig yedekler 69.788 69.788
Gegmis yillar kar/(zararlar) (2.330) 117.638
Net donem kari/(zarari) 144.984 122434
Toplam 1.186.293 530.353‘#6:\\
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Esas Sermaye

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir;
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Adi Soyad Pay Adedi  Pay Orani _ Pay Tutari Pay Adedi Pay Orani  Pay Tutar
Omer Onder Negeli 19.200 48,0% 480.000 48 48,0% 120.000
Nurcan Negeli 19.200 48,0% 480.000 48 48,0% 120.000
Eyiip Onur Ozay 800 2,0% 20.000 2 2,0% 5.000
Kadriye Burnak 400 1,0% 10.000 1 1,0% 2.500
Durnel Ozgelikel 400 1,0% 10.000 1 1,0% 2.500
Toplam 40.000 100%  1.000.000 100 100% 250.000

Sirketin sermayesi 1.000.000 TL olup 40.000 adet hisseden olugsmaktadir
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 25 TL'dir (

Paylara lligkin Primler

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

(31 Aralik 2019:
31 Aralik 2019: hisse bagi 2.500 TL).

250.000 TL - 100 adet

Kér Veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsaml Gelirler Veya Giderler

31 Aralk 2020

31 Aralik 2019

Dénem basgi (28.997) (9.902)
Cari dénemde ayrilanlar toplami 2.848 (19.095)
Toplam (26.149) (28.997)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Dénem basi

69.788

69.788

Toplam

69.788

69.788

Gegmis Yil Karlan/(Zararlari)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Dénem bagi 117.638 150.143
Net dénem karindan/zararindan transfer 122.434 (32.505)
Sermaye artiriminda sermayeye ilave edilen (240.072) -
Diger degisiklikler nedeniyle artis/azalis (2.330) -
Toplam (2.330) 117.638
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29. HASILAT

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yurtigi satiglar 2.671.683 2.052.423
Briit satiglar 2.671.683 2.052.423
Satig iadeleri (-) (103.386) -
Ertelenmis faiz gelirleri (302) (1.588)
Satig indirimleri (-) (103.688) (1.588)
Net satiglar 2.567.995 2.050.835
Satilan hizmet maliyeti (-) (2.013.828) 1.630.154
Ertelenmis faiz giderleri 1.777 1.630
Toplam (2.012.051) (1.628.524)
Briit kar/(zarar) 555.944 422.311

30. INSAAT SOZLESMELERI
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
31.  GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

31.1. Sirket'in genel yonetim giderleri agagjidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Genel yonetim giderleri 412.329 340.563
Toplam 412.329 340.563
31.2. Niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
Genel Yénetim Giderleri (-) 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Personel iicreti giderleri 327.986 251.920
Sigorta Giderleri 35.238 22.241
Danigmanlik giderleri 15.918 14.694
Amortisman giderleri 11.925 12.322
Aidat giderleri 5.249 10.023
Vergi ve diger harglar 3.263 2.955
_Diger 12.750 26.408
Toplam 412,329 340.563
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32,

33.

34,

35.

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (-)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Faiz gelirleri 91.142 78.394
Kur farki gelirleri 2.801 1.358
Konusu kalmayan karsiliklar 3.428 680
SGK Tesvik Gelirleri 15.218 14.329
Diger gelirler - 12.712
Toplam 72.589 107.473
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden giderler ve zararlar (-) 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Stpheli ticari alacak karsilik giderleri 1.416 1.500
Ertelenmis finansman giderleri 704 306
Diger 8.031 2125
Toplam 10.151 3.931
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Amortisman ve itfa giderleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Genel yonetim giderleri 11.925 12.322
Satiglarin maliyeti 45.160 45.158
Toplam 57.085 57.480
. 1 Ocak - 1 Ocak -
Ucret ve benzeri giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satiglarin maliyeti 523.098 418.952
Genel yonetim giderleri 251.920 275.731
Toplam 775.018 694.683
FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Banka giderleri 893 7.424
Kiralama yiikimliiliigii finansman gideri 17.019 21.331
Toplam 17.912 28.755
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36.

37.

38.

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Caliganlara salanan fayda kapsaminda hesaplanan 3.651 (24.481)
aktleryal kayip/kazang

Ertelenmis vergi giderilgeliri (803) 5.386

Toplam 2.848 (19.095)

SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Bilangoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Cari kurumlar vergisi karsiligi 55.561 33.585
Pesin 6denen vergiler ve fonlar (55.561) (6.913)
Toplam - 26.672
Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye'de yerlegik bagh ortakliklar, Tirkiye'de yirirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordincli ayin yirmi beginci giinii aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Ttrkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla %22'dir (2019: %22). Ancak, 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7061 saylll “Baz! Vergi Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun"un 91inci maddesi ile 5520 saylll Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu madde
uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dénemlerine ait kazanglar {izerinden Gdenmesi gereken
kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 oran| ile vergilendiriimeye devam
edilmesi 6ngériilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranini %20 oranina kadar indirme yetkisi
verilmigtir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren dénem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca iiger aylik dénemler itibariyla olugan
kazanglar tizerinden %22 (2019: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak ddenmekte ve bu sekilde ddenen tutarlar
yillik kazang tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020
yillart igin bu oran %22 olarak belilenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tlrkiye'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye'de mukim olmayan tiizel
Kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Tlrkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettii ddemeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya sermayeye eklenmesi'”"dgﬂgmu \ gelir vergisi
hesaplanmamaktadir, P Sl o_ N
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Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii kazanglari (yatirim
fonlarinin katilma belgeleri ile yatinm ortakliklan hisse senetlerinden elde edilen kar paylari hari¢) kurumlar vergisinden
istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip
olduklari gayrimenkullerinin (taginmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve righan haklannin satigindan dogan
kazanglarin %75'lik kismi, 31 Aralik 2017 itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla
yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75'ten %50'ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak
vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekir,

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Turkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
Uzere kar paylari (izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003
- 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden
itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitiimayip sermayeye ilave
edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmig Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gre hazirlanmig finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve yiikiimliiligiinGi muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS'ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkl dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asadida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi
varligi ve yikiimliiligtiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22'dir. (2019: %22).

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varlik yiikiimliiltikleri
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ertelenen vergi varliklar 77.195 55.965
Ertelenen vergi ylkimlilikleri (19.144) (9.515)
Ertelenmig vergi yikiimliiliigii, net 58.051 46.450
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Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikiimliiliikleri

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019 31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Ertelenen Vergi Varliklarn Ve Toplam Gegici Toplam Gegici Varlk / Varlik /
Yikiimliliikleri Farklar Farklar _ (Yikiimldlik)  (Yikiimliliik)
Kidem tazminati kargiligi 189.212 146.504 41.434 32.038
Alacak reeskontu 302 1.588 66 349
Kira Amortismani 90.318 45.159 19.870 9.935
Slipheli alacak karsiigi 52.296 54.308 11.505 11.948
Maddi olmayan duran varlik diizeltmeleri 4.566 3.686 1.005 811
Maddi duran varliklar diizeltmeleri 15.061 4.016 3.315 884
Ertelenen Vergi Varliklan 351.755 255.261 77.195 55.965
Borg reeskontu diizeltmesi (189) (704) (42) (155)
Depozito dederlemesi ile ilgili diizeltmeler (10.421) (7.620) (2.293) (1.676)
Diger diizeltmeler (76.406) (34.925) (16.809) (7.684)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri (87.016) (43.249) (19.144) (9.515)
Toplam 264.739 212.012 58.051 46.450
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri
: 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kurumlar vergisi karsiligi (55.561) (33.585)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 12.404 (516)
Toplam (43.157) (34.101)
Ertelenmig vergi gelir/giderinin mutabakati
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Dénem ba§| 46.450 41.580
D&nem ertelenmis vergi geliri/(gideri) 12.404 (516)
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan
ertelenmis vergi geliri/(gideri) (803) 5.386
Dénem sonu 58.051 46.450
Vergi karsiligi mutabakat
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Faaliyetlerden elde edilen vergi éncesi kar 188.141 156.535
%22 vergi orani iizerinden hesaplanan vergi (41.391) (34.438)
- Kanunen kabul edilemeyen giderlerin etkisi (1.766) (512)
- Diger - 849
Gelir tablosundaki vergi karsiligi geliri /gideri (43.157) (34.101)
/& Cx

35




ARCHI DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tiim tutariar Tiirk Lirasi(*TL") cinsinden sunulmugtur)

39.  PAY BASINA KAZANG

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren ddnemlere ait hisse basina kazang hesaplamalan asagjidadir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Net dénem kari/(zarar) (TL) 144.984 122.434
Cikarimig adi hisselerin agirlikh ortalama adedi 40.000 100
Hisse bagina kar/(zarar) (TL) 0,276 0,001

40.  PAY BAZLI ODEMELER
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
41.  SIGORTA SOZLESMELERI
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
42.  KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
43.  YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
44,  FINANSAL ARAGLAR

44.1. Nakit ve Nakit Benzerleri
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kasa 4.300 5.849
Banka 1.199.180 498.666
- Vadesiz mevduat 533.295 12.573
- Vadeli mevduat 665.885 486.093
Toplam 1.203.480 504.515

44.2. Finansal Yatinmlar
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

44.3. Finansal Yiikiimlliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli banka kredileri 1.949
Kisa vadeli kiralama yikaimliiligi 46.459
Toplam 48.408
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45,

Uzun Vadeli Borglanmalar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli kiralama y(ikiimliiliigii 80.150 126.609
Toplam 80.150 126.609
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
3 aya kadar 13.075 8.540
3-12 ay aras 35.333 41.481
1-5yilarasi 80.150 126.609
Toplam 128.558 176.630

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DUZEYi

Sermaye Risk Yénetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galigirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlii§ini artirmayi hedeflemektedir.

Sirketin sermaye yapisi borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Dipnot 28'te belirtilen gikariimis sermaye, sermaye
yedekleri ve birikmis karlar igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
odenmesiyle oldugu kadar, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina getiri, difer hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.
Sektdrdeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket'in sermaye yénetiminde borg sermaye oranini izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yUkdmlliikler toplami) tutarindan digiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 0zkaynaklarin toplamidir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Toplam borglar 427.933 579.335
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (1.203.480) (504.515)
Net borg (775.547) 74.820
Toplam 6zkaynaklar 1.186.293 530.863
Net borg/6zkaynaklar orani (65%) 14%

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Dénen varliklar 1.385.979 857.278
Kisa vadeli borglar 139.427 296.707
Dénen varliklar/kisa vadeli borglar 9,941

Finansal araglar kategorileri
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31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 1.203.480 504.515
Ticari alacaklar 25.620 192.003
Diger alacaklar 93.859 48.118
Finansal yiiktimliiliikler

Finansal borglar 128.558 176.630
Ticari borglar 24,168 131.394
Diger borglar 285 51.733
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin rayic degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi diistiniilerek
defter degerlerine yaklagtigi dngériilmektedir.

Finansal yiikimliiliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimlliiklerin 1skonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gercede uygun degerine yaklagik tutarlar iizerinden gésterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlariyla
cevrilen dévize dayall olan bakiyelerin gergege uygun dederlerinin, kayitii degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirketiin gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranina duyarli olan varlik ve yiikimlliklerini dengelemek suretiyle ydnetmektedir.

Kur riski y6netimi

Yabanci para varliklar, yiikiimlilikler ve bilango digi yiikiimliiliklere sahip olma durumunda ortaya cikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirketin gelir, gider, varlik ve yiikimliilikleri Tirk Liras)
cinsinden olmasindan dolayi kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmamaktadir.

Sirketin 31 Aralk 2020 ve 31 Arallk 2019 tarihi itibariyle yabanci para cinsinden varlik ve yukimlllikleri
bulunmamaktadir.

Faiz orani riski yénetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degjisimlerin finansal araglarin fiyatlannda dalgalanmalara yol agmasi, Sirketin faiz orani riskiyle
baga gikma gereKiiligini dogurur. Sirket'in, faiz degisimlerine duyarli finansal varlik ve yiikimliilikleri bulunmadigindan faiz
orani riski s6z konusu degildir.

Kredi riski yonetimi

Finansal araglan elinde bulundurmak, kar! tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karg! taraf icin ortalama riski kisitlayarak ve gerektidi takdirde
teminat alarak kargilamaktadir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket politikalari ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendiriimekte ve bu dogrultuda ;Hpglglacak karsihig

ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir. 7 c P \\
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Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri

31 Aralik 2020

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iligkili
Taraf

Banka
Mevduatlan

Diger lligkili Taraf Diger Taraf
Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

25.620 93.859 1.199.180

25.620 93.859 1.199.180

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine
_ugramamig finansal varliklarin net defter degeri

B. Kogullan yeniden gériisiilmii bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmig veya deger diisiikliigiine
_ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikiigiine
ugramamis varliklanin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diiiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

_degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deder dugtikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distkliigt (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

52.296 - = -
(52.296) - - -

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar
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Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Diger lligkili Taraf Dijer ~ Banka
31 Aralik 2019 Taraf Taraf Taraf Mevduatlan
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) -~ 192,003 - 48.118 498.666
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi - 192.003 - 48.118 498.666

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kogullan yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger
diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
udramamisg varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi s - - e

D. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) = 54.308 - . .
- Degder diisikligi (-) - (54.308) - - .
- Net degerin teminat, vs ile gtivence altina

alinmig kismi - - -

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - o -
- Deger disuklig (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar

Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi guvenirliliginde artis sa§layan unsurlar dikkate alinmamistir.
Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yUktmldiliklerin vadelerinin eslestiriimesi
yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢alismaktadir.
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46.

Likidite riski tablolar

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diisiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yGnetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevecut ve
muhtemel yik{mliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini ydnetmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle tiirev niteliginde olmayan finansal ylktimlUliklerinin vade
dadiimini gostermektedir;

So6zlegme uyarinca vadeler Defter degeri  Sozlesme uyarinca 3aya 3-12ay 1-5yl
nakit ¢ikiglar toplami kadar arasi  arasl

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 128.558 150.449 16.574 43.875 90.000
Finansal borglar 1.949 1.949 1.949 - -
Kiralama yiikimliliklerinden borglar 126.609 148.500 14.625 43.875 90.000
Beklenen vadeler Defter degeri Beklenen nakit Jaya 3-12ay 1-5yl
cikiglar toplami kadar arasi__ arasi

Tirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 24.453 24.453 24.453 - -
Ticari borglar 24.168 24.168 24.168 - -
Diger borglar 285 285 285 - -
Toplam 153.011 174.902 41.027 43.875 90.000

Asagidaki tablo, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade
dagilimini gdstermektedir:

Sézlesme uyarinca Vadesi
Sézlegme uyarinca vadeler Defter dederi _nakit cikislar toplami gegenler 3 aya kadar
50.021 8.540 - 8.540
Finansal borglar 50.021 8.540 - 8.540
Diger finansal ylikimliikler - - - -
Beklenen nakit Vadesi
Beklenen vadeler Defter degeri cikiglar toplami gecenler 3 aya kadar
Tlrev olmayan finansal yiikiimliiliikler 165.172 183.831 - 183.831
Ticari borglar 131.394 132.098 - 132.098
Diger borglar 33.778 91.733 - 51.733
Toplam 215,193 192.371 - 192.371

FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBES| GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayig degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme

yontemlerini kullanarak belidemigtir. Sirket'in finansal araglarinin kayitl degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket'in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev diriin nitelidindeki finansal araglarin da dahil

ﬂg‘gf@mgve bu tiir
araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir. 7 :\ X 0\\\\
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47.

48,

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ dederlerine yakin olmas sebebi ile
donem sonu kurlari kullanilarak cevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalar ve kredi kaybinin
Gnemsenmeyecek dlgiide olmasindan dolayt, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi
sebebi ile ddnem sonu kurlari kullanilarak cevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikimliiliiklerin, kisa vadeli
olmasindan dolayi, rayig degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kidem tazminati tavani 01 Ocak - 30 Haziran 2021 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere 7.638,96 TL'ye yiikselmistir.

FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DISER HUSUSLAR

COVID-19 Salgininin Sirket Faaliyetlerine Etkisi

Tim diinyay! etkisi altina alan COVID-19'un, Sirket'in faaliyetierine ve finansal durumuna olasi etkilerini miimkiin olan
en az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlar Sirket yénetimi tarafindan alinmigtir. COVID-19 salginindan dolay
gerek Sirketin iginde bulundugu sektsrde gerekse genel ekonomik aktivitede yaganan gelismeler/yavaglamalar ile
paralel olarak Sirket'in faaliyet gosterdigi ilkelerde sokaga ¢ikma kisitlamalar ve belli kanallarin kapali olmasi
sebebiyle satis siireglerinde kismi aksamalar yasanmigtir. Bu esnada Sirket tarafindan, giderler minimize edilmesi igin
aksiyonlar alinmis, giiglii bilango ve likidite pozisyonunu daha da etkin hale getirmek adina nakit yonetim stratejisi
gozden gegirilmigtir. Salginin yayllmasini engellemeye yénelik kisitlamalarin azalmasi ile birlikte 6zellikle talepte
meydana gelen toparlanmanin Sirket'in faaliyetlerine olumlu etkisi olmustur

Sirket, 31 Aralik 2020 tarihli dénem finansal tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin finansal tablolarina olas;
etkilerini degerlendirmis ve finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarini gézden gegirmistir.
Sirket bu kapsamda, 31 Aralik 2020 tarihli dénem finansal tablolarinda yer alan varliklar degerlerinde meydana
gelebilecek muhtemel deger diisiikliklerini test etmis ve Gnemli bir deger disiikligi tespit edilmemigtir.
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