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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDAKI BILGILER

1.1.S6zlesme Tarihi

19.07.2013

1.2.Degerleme Tarihi

01.08.2013

1.3.Rapor Tarihi ve Numarasi
06.09.2013 / VERTLOX CO._ ARCHI RN:10080

1.4.Rapor Turu

is bu Rapor; Archi Danismanlik Ve Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Rapor’ da detaylari verilen
Manisa ili, Salihli iigesi;
- Serbent Koy, Puslak mevkii, 1 pafta, 2, 3,4 ve 6 no.lu parseller,
- Bademcik Koy, Bayrakli mevkii, 709, 807, 809, 815, 816, 819, 820, 822, 823, 824, 827,
828, 829, 830, 831, 832, 841, 848, 851, 852, 860, 861, 862, 863, 866, 867, 868, 880, 882, 883,
888, 900 ve 901 no.lu parseller
- Arcamlari Koyi, Pulluca mevkii, 128, 129, 136, 137 no.lu 41 adet parselin adil piyasa
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmig olan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5.Musteri Tarafindan Getirilen Kisitlamalar

Degerleme konusu tasinmazin degerleme galismalarini etkileyecek herhangi kisitlama getiriimemigtir.

1.6.Rapor’ un Sermaye Piyasasi Kurulu Diizenlemeleri Kapsaminda Olup, Olmadigi

Bu Rapor; kurallari Uluslararasi Degerleme Standartlarinda (UDES) yer alan ve Formati Archi
Danigsmanlik ve Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan belirlenen (Dokiman no: A-EKS 008) SPK 35
saylli Teblig Formati kapsaminda hazirlanmistir.

1.7.Raporu Hazirlayanlar

Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmanlari : S. Bilent UNSAL Sehir Plancisi Gayrimenkul
Degerleme Uzman Yardimcisi
Halil AYDOGAN Ziraat Miihendisi Gayrimenkul
Degerleme Uzman Yardimcisi
Nurcan NESELi S. Degerleme Uzmani(Lisans

No:401213
Kontrol Eden Degerleme Uzmani : 9.Slheyla KISAKUREK (SPK Lisans No: 401527)
Onaylayan Sorumlu Degerleme Uzmani : 0. Onder NESELI (SPK Lisans No: 400501)
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1.Degerlemeyi Yapan Sirketin Unvan Ve iletisim Bilgileri

UNVANI :  Archi Danigmanlik ve Gayrimenkul Degerleme A.S.

ADRESI o :  Salacak Mah. Ihsaniye Iskele Sok. No: 13/1 Uskiidar/ISTANBUL
VERGI DAIRESI /TURU ~ :  Uskiidar/Kurumlar

VERGI NUMARASI : 0730404001

TEL. / FAX : 0216 553 90 33 /0216 532 66 10

WEB ADRESI : www.archi.com.tr

E-mail : archi@archi.com.tr

Aciklama : 01.04.2010 tarihinden itibaren faaliyet gdsteren sirketimiz,

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No: 35 sayili
SPK mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine 20.08.2010 tarihinde alinmistir.

2.2.Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvan Ve iletisim Bilgileri

UNVAN! :  VERTLOX CO. SIRKETI _
ADRESI :  Askan Mah. Neptln Sok. No:14 Kadikdy ISTANBUL

3. DEGERLEME AMAG, KAPSAM VE iLKELERI
3.1.Degerleme Raporunun Amaci

Rapor ‘da detayl bilgileri verilen gayrimenkullerin, yasal durumunun irdelenmesi, glincel piyasa
degerinin tespiti amaciyla diizenlenmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.2.Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Archi tarafindan, Musteri’nin yazili talebi Uzerine s6z konusu gayrimenkulun filli degerleme
tarihindeki adil (rayic) piyasa degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Musteri tarafindan Archi’ ye sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan inceleme ve
arastirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, ttm verilerin dogru
oldugu kabullne dayanarak gergeklestirimistir. Rapor ’'da nihai dederi ve analiz sonuglarini
etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya yanlg, belge velveya bilgilerin olmasi durumunda Archi
sorumluluk kabul etmeyecekir.

Rapor 'da gayrimenkuliin adil (rayi¢) piyasa degeri, filli degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup
bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden
dolay1 Archi sorumlu tutulamaz.

Rapor, MUsteri'nin munhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, Misteri Rapor’u kamu kurum ve kuruluglari
ile mahkemeye sunabilir. Rapor ‘un teslimi ile MUsteri, Rapor ‘da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluglari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini Archi’ ye taahhit eder. Rapor higbir
zaman Archi’ nin yazili on izni olmadan Uglincu sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen
¢ogaltilamaz veya kopya edilemez.

Bankalarin teminat kriterleri farkli 6zellikler tasidigindan diizenlenen bu raporun Banka teminatina esas
alinmasi uygun degildir. Ancak arsa ve yapi yatirim bedelleri teminata esas olusturabilir. Diger yatirimlar
teminat agisindan sakincali oldugundan Bankalar agisindan yatirim maliyeti ve gelir bilgileri agisindan
faydalaniimasi uygun olacaktr.
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3.3.Beyanlar

Tarafimizdan yapilan degerleme galismalari ile ilgili olarak;

- Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

- Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

- Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi

- Degerleme Uzmani dcretinin, raporun herhangi bir bélimune bagli olmadigi

- Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara gore gergeklestigi

- Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

- Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkiin yeri ve vasfi konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugu

- Degderleme Uzmaninin, malku kisisel olarak denetledigi

- Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

3.4.Rapor’ da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

Masteri VERTLOX CO.

ARCHI Archi Danismanlik Ve Gayrimenkul Degerleme A.S.

TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E ingaat Emsali

H max Maksimum Yapi Yuksekligi

m? Metrekare

INA indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yizde

000 Bin

€ Euro

ABD $ ABD Dolari

ABD $/TL 12.08.2013 tarihli TCMB efektif satis kuru 1,9327 ABD $/TL esas alinmistir.
€/TL 12.08.2013 tarihli TCMB efektif satis kuru 2,5653 €/TL esas alinmistir.

4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER

4.1.Tirkiye’ de Yag Meyve Uretim Sektoriiniin Genel Goriinimii*

Tlrkiye, sahip oldugu iklim ve toprak ozellikleri nedeniyle oldukca yiksek dizeyde meyve (retim
potansiyeline sahiptir. Son on yillik ortalama itibariyle; tarimsal Uretim degerinde yas meyve Uretim
degerinin payinin %22, bitkisel Uretim degerinin ise %33 olmasi, meyvecilik sektoriiniin Ulkeye sagladig
ekonomik katkinin gostergesidir.

Ancak, Dinya'da 6nemli meyve ihracatgilari arasinda yer alabilmek igin Uretim tek basina yeterli
olamamaktadir. Uretim kadar ihracat degerinin de yiiksek olmasi gerekmektedir. Uretim agisindan
potansiyeli ylksek olarak degerlendirilen Turkiye'nin, meyve ihracat verileri incelendiginde ise istenen

1 Tarim Ekonomisi Dergisi 2011; 17(1): 37 — 45
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dlzeyde olmadidi anlagiimaktadir.

Gun gectikge sagliga ve saglikli gidaya verilen 6nem artmaktadir. Meyveler, siphesiz ki saglkl ve
dengeli beslenmede 6nemli bir yere sahiptir. Bu nedenle, giderek artan nifusun yeterli ve dengeli
beslenmesi agisindan meyve Uretim ve pazarlamasi da 6nemli hale gelmektedir.

Meyvecilik sektory, insan beslenmesinde 6nemli oldugu kadar, ekonomik anlamda da Ulkeler adina arti
deger yaratmaktadir. Meyve Uretiminde birim alandan elde edilen gelir, diger bazi Griin gruplarina gore
daha fazladir (TKB, 2005). Meyve yetistiriciligine dayali katma degeri yiiksek riinler tlke ekonomilerine
onemli katkilar yapmakta ve bu katkilar yetistiricilik yapilan yoreye yansimaktadir. Meyveler toplandiktan
sonra dogrudan tlketilebilir Grinler olmalari nedeniyle islenmemis halleri de gelir kaynagi olmaktadir.
Ayrica meyveciligin ihracata sagladigi katki da yadsinamayacak dizeylerdedir.

Turkiye sahip oldugu iklim ve toprak oOzellikleri nedeniyle meyve uretimine son derece uygundur. Bu
nedenle, meyve Uretim potansiyeli de oldukca yiksektir. Hemen her mevsimde, birgok meyve ¢esidi,
bircok ilde yetistirilebilmektedir. Uygun ekolojik kosullar bircok meyve gesidinin de erkenci olarak
uretimine firsat vermektedir. Bu &zellikleriyle, Turkiye meyve ihracatinda diger Ulkeler karsisinda
avantajli bir konumdadir.

Bununla birlikte, Dinya'da onemli meyve ihracatgilari arasinda yer alabilmek igin dretim tek bagsina
yeterli olmamaktadir. Uretim kadar ihracat degerinin de yiiksek olmasi gerekmektedir. Uretim agisindan
potansiyeli yuksek olarak degerlendirilen Turkiye, meyve ihracati agisindan istenen dlzeye
erisememistir.

Meyvecilik, TUrkiye'nin tarimsal ekonomisi i¢inde 6nemli bir yere sahiptir. Meyve Uretimi, yurtici meyve
talebinin, yine yurtici Uretimle karsilanmasini saglamasinin yani sira, tarma dayali sanayiye de
hammadde saglayan bir Uretim dalidir. Ayni zamanda meyvelerin ihrag edilmesi ile llkeye ddviz girisi
sa@lanmaktadir. Yetistirilen meyvelerin, ihrag edilmesi sonucu i¢ pazarda elde edilenden daha fazla gelir
elde edilebilmektedir.

Yas meyve iretim degerinin tarimsal iiretim degeri i¢indeki payi (Milyon TL)

Yillar . Tarimsal indeks | - YasMeyve | jndeks (%) (211)
Uretim Degeri Uretim Degeri
(1) (2)
2000* 20073 100 4645 100 23.1
2001 16 722 83 3696 80 221
2002 18 194 91 4385 94 241
2003 18690 93 4328 93 30.8
2004 18 255 91 3622 78 19.8
2005 18 131 90 4674 101 25.8
2006 18 308 91 4834 104 26.4
2007 18 891 94 4782 103 25.3
2008 26 456 132 5463 118 36.1
2009 27 833 139 5170 M 18.6
TOPLAM 201 553 45 599 22.6

Kaynak:*TUIK, (2000-2007), © Tarimsal Yapi, Uretim, Fiyat, Deder”, Ankara. **TUIK, www.tuik.gov.tr, Erisim: 26.12.2010

2000-2009 yillari yas meyve uretim degerleri ortalamasina gore Uretimdeki paylar itibariyle
meyvelerin oncelik sirasi soyledir; dzim (%17.2), elma (%11.7), portakal (%4.7), kayisi (%3.7), seftali
(%3.2), armut (%2.5), mandalina (%2.3), muz (%2.3), incir (%2.1), cilek (%1.6), erik (%1.3), nar (%0.6)
dir. Son on yillik donemde yas meyve tirleri arasinda en ylksek getiriyi saglayan ¢ Urin sirasiyla
Uzim, elma ve portakal olmustur.
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Yas meyve iiretim degerinin bitkisel liretim degerindeki payi (Milyon TL)

Bitkisel Uretim . Yas Meyve

Degeri _ Uretim Degeri _ (%)

Yillar (1) Indeks (2) Indeks (211)
2000* 14 920 100 4 645 100 31.1
2001 12 832 86 3696 80 28.8
2002 14 089 94 4 385 94 31.1
2003 14 038 94 4328 93 30.8
2004 13014 87 3622 78 27.8
2005 13 694 92 4674 101 34.1
2006 13 595 91 4834 104 35.6
2007 13 460 90 4782 103 35.5
2008 ** 15140 101 5463 118 36.1
2009 15 445 104 5169 11 33.5
TOPLAM 140 227 45 598 32.5

Kaynak: * TUIK , (2000-2007),” Tarimsal Yap, Uretim, Fiyat, Deder”, Ankara. **TUIK, www.tuik.gov.tr, Erigim: 15.12.2010.

Asagida yer alan tabloda; son on yillik veriler baz alinarak toplam meyve uretim degeri i¢inde %48 paya
sahip olan 13 adet meyvenin Uretim degerleri ve meyve veren adag/omca sayilari her meyve igin ayri
ayri verilmistir.

Meyvelerin 2000-2009 yillari arasi on yillik tiretim degerleri ve meyve veren agag-omca sayilari

Uziim \I\;I eyve Meyve Portakal Meyve Kayisi Meyve Seftali Meyve Armut Meyve
. eren | Elma Veren . Veren h Veren . Veren . Veren
Yillar (Milyon (Bin (Milyon | (Bin (Milyon (Bin (Milyon (Bin (Milyon (Bin (Milyon (Bin
W adet) [T  |Adety |™ Adet)y | |adety |™  |adet) |™ | Adet)
2000* 3388 535| 1960 | 32300 609 | 11680 633 | 10730 4711 12260 405| 10760
2001 2795 525| 1694 | 32550 546 | 11800 467 | 10925 451 12700 389 | 10640
2002 3507 530 | 1734 | 33000 521 | 11770 361 11130 476 | 13000 356 | 10510
2003 3637 530 | 1985| 35000 553 | 12200 595 | 11350 503 | 13300 415] 10450
2004 2099 520 | 1551 | 35498 622 | 12400 399 | 11500 411 ] 13650 371 | 10420
2005 2 568 516 | 2056 | 362% 800 | 12071 1010 | 12000 555 ] 13900 4411 10400
2006 2419 5138 1650 36444 725 | 12275 513 | 12202 574 13840 440 9956
2007 2529 | 4846 2103 38328 735 | 12221 639 | 12605 599 | 14375 507 | 10007
2008+ 2426 | 4827 2030] 38906 749 | 13044 746 | 13 261 554 | 14076 454 | 9877
2009 3135 ()] 1957 39951 635| 13394 753 | 13490 560 | 13928 450 9919
Mandalina | Meyve Meyve |jncir  |Meyve | ooy | Meyve gy (Meyve fy, | Meyve
Yillar (Mil Ve_ren ML!Z Ve_ren . Ve_ren . Ve_ren . Ve_ren . Ve_ren
yon (Milyon (Milyon (Milyon (Milyon
L) (Bin (Milyon | (Bin L) (Bin L) (Bin L) (Bin L) (Bin
Adet) | TL) Adet) Adet) Adet) Adet) Adet)
2000* 333 | 8370 193 2 389 | 8950 195 9 187 7360 54| 2485
2001 304 | 8580 183 2 367 | 9400 143 10 185 7335 52| 2530
2002 312| 8700 236 2 306 | 9600 193 10 181 7350 53| 2670
2003 335| 9400 306 3 383 | 9700 198 10 198 7450 69| 3190
2004 382 9100 331 3 343 | 9700 202 9 201 7600 64| 3200
2005 394 | 9230 459 3 427 9450 273 10 212 7600 73| 3220
2006 411] 9456 509 39 377 9958 283 99 207 7572 99| 3136
2007 421 8937 490 44 302 | 9855 361 108 243 7737 121 3611
2008** 403 | 8977 501 43 2719 9271 353 112 233 7750 134 4017
2009 466 | 9232 450 () 264 | 9337 354 () 238 7743 173 5092

Kaynak: * TUIK, (2000 -2007) ,"Tarimsal Yapi, Uret im, Fiyat, Deger”, Ankara. *TUIK, www.tuik.gov.tr, 12.12.201
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Istatistik bolge siniflandirmasina gére yas meyve iiretim degeri (Milyon TL)

iLLER 2000-2007 Uretim Bélge Toplaminda Tirkiye Toplam MUD’
Degeri (Milyon TL) lllerin Payi (%) de lllerin Payi (%)
Afyon 35 3.6 0.8
Aydin 219 226 5.1
Denizli 119 12.3 2.7
Izmir 227 234 53
Kiitahya 23 24 0.5
Manisa 232 23.9 5.4
Mugla 101 10.4 24
Usak 14 14 0.3
Balge toplami 970 100 16.8
TURKIYE 4,263 100
Tarimsal bolge siniflandirmasina gore yas meyve iiretimi (Milyon TL)
iLLER 2000-2007 Uretim Bolge Toplaminda Turkiye Toplam MUD’
Degeri (Milyon TL) lllerin Pay1 (%) de lllerin Payi (%)

Aydin 219 17.3 5.1
Balikesir 111 8.8 2.6
Burdur 16 1.3 04
Canakkale 96 7.6 2.2
Denizli 119 9.4 2.8
Isparta 141 11.2 3.3
Izmir 227 18 53
Manisa 232 18.4 5.4
Mugla 101 8 24
Toplam 1,262 100 29.6
TURKIYE 4,264 100

Kaynak: TUIK, (2000-2007),” Tarimsal Yapi, Uretim,

Fiyat, Deger”, Ankara

Tiirkiye Istatistik Kurumunun 2012 yili itibariyle degerleme konusu araziler (izerinde yetistiriimekte olan
urtnlerin tarladan ¢ikis fiyatlarini aylar bazinda gosteren tablo asagida yer almaktadir.

TARIMSAL FiYAT iSTATISTIKLERI VERI TABANI

Ciftginin Eline Gegen Fiyatlar

Yil Uriinadi | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Ortalama
2012 | Elma Golden 1.50 150 145 1.08| 1.1 1.33
2012 | Erik 1.08 0.63 1.12 1.19 1.01
2012 | Kayisi 1.14 1.12 1.13
2012 | Seftali 0.76 0.80 111 127 0.99

Turkiye'de yas meyve dretim degerinin Ulke genelinde en yiksek oldugu on il ise, sirasiyla Mersin,
Antalya, Manisa, [zmir, Aydin, Bursa, Hatay, Isparta, Adana ve Sakarya'dr.

Yas Meyve Uretim Degeri En yiiksek On il (Milyon TL)

Yillar Mersin Antalya Manisa lzmir Aydin Bursa Hatay Isparta Adana | Sakarya
2000 1176 589 877 1412 94 672 525 539 436 617
2001 1042 663 820 524 465 499 391 470 448 449
2002 1273 632 1145 1032 954 559 492 519 430 400
2003 1362 920 1080 595 487 667 492 482 464 312
2004 1316 914 489 814 1015 490 564 490 497 491
2005 1610 1125 712 635 708 721 690 543 577 462
2006 1669 1161 814 935 1177 741 758 499 534 636
2007 1961 1232 742 621 589 808 778 523 524 470

Kaynak: TUIK, (2000-2007),” Tarimsal Yap 1, Uretim, Fiyat, Deder”, Ankara
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2007 Yil Uretim Degeri En Yiiksek 10 il

Adana Sakarya
Isparta 6% 6%
6%

Hatay
9%

Bursa
10%

Aydin

7% Manisa

9%

Tlrkiye uygun iklim kosullari ve toprak yapisi, uretimde erkenciligin saglanabilmesi, gelismekte olan
meyve Uretim teknolojileri, tarimsal isgticiiniin yogun olmasi, meyve yetistiriciliginde deneyimli Ureticileri
nedenleriyle meyve dretimi agisindan biylk bir potansiyele sahiptir. Fakat girdi fiyatlarindaki
belirsizlikler, Uretim planlamasina gereken onemin verilmemesi, meyve yetistiriciligi ve pazarlamasi
konularinda AR-GE faaliyetlerine ayrilan butgenin yeterli olmamasi, uretici 6rgutlerinin zayif yapisi gibi
nedenlerden dolayi sahip oldugu Uretim potansiyelin tam olarak degerlendiriimesi kisitlanmaktadir.
Tlrkiye'nin yas meyve ihracatinda ise blylk pazar konumundaki Ulkelere yakin olmasi, dis pazarin
isteklerine cevap verebilecek bir yapinin olusmaya baglamasi, dis ticaret sirketlerinin sayisinin giderek
artmasi, kalite ve standardizasyon uygulamalarinin yayginlagmasi gibi noktalar dikkat ¢ekmektedir.
Uretimde oldugu gibi ihracatta da zirai kalinti problemi, standartlarin istenen diizeye heniiz gelmemis
olmasi, yabanci paralarin deger degisimleri, pazarlama organizasyonunun zayifligi gibi kisitlayici
etkenler bulunmaktadir.

Dlnya'da, Uretici Ulkeler arasinda yer alabilmek, ihracatin ne dlglide basariyla gerceklestirildigine
baglidir. Bu anlamda da Gretim miktari, endUstri kalitesi, alt yapi ve kullanilan girdiler, finans ve pazar
kosullari gibi dunyada kabul gormUs rekabet kriterleri dogrultusunda, TUrkiye yas meyve sektorinin
yapilandiriimasi gerekmektedir. Aksi takdirde, Uretici olmak rekabet agisindan tek bagina bir anlam ifade
etmemektedir.

Turkiye'de son on yilda tarimsal Uretimde yas meyve Uretiminin payl %22 olmasina ragmen, tarimsal
ihracatta yas meyve ihracatinin orani yaklasik %8'dir. ihracat oranini arttirabilmek igin yerine getiriimesi
gereken bazi zorunluluklar bulunmaktadir.
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4.2.Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler2

Corum
Kinkkole

- ;:‘;;;':bn

Hokkori

Manisa;

Manisa, Bati Anadolu'nun denize kiyisi bulunmayan, fakat kiyiya en yakin ilidir. Cografi bakimdan, Ege
Bélgesinin orta ve kuzeyinde olup, batisi Asil Ege, dogusu ise i¢ Bati Anadolu Bélgesinde yer
almaktadir. Gediz Havzasr'nin biiyiik bélimdi il sinirlari iginde bulunmaktadir. il idari bakimdan, dogudan
Usak'in Merkez ve Esme, Kutahya’nin Gediz ve Simav, kuzeyden Balikesir'in Sindirgi, Merkez,
Savagtepe ve ivrindi, glineyden Aydin'in Nazilli ve Kuyucak, gineydogudan Denizlinin Buldan ve
Giiney, glineybatidan izmirin Kiraz, Odemis, Bayindir ve Kemalpasa, batidan ise izmirin Bornova,
Menemen, Aliaga, Bergama ve Kinik ilceleriyle gevrilidir. Ege Bélgesinde yer alan Manisa li' nin
yizélgtimi 13.810 km? ' dir. Yikselti ise 50 m. ile 850 m. arasinda degismektedir. il merkezinden
doguya gidildikge yikselti artmaktadir.

ADNK Sistemi 2012 yili verilerine gére Manisa ili’ nin toplam niifusu, 673.700’ i erkek, 672.472' si
kadin olmak Uzere 1.346.162 kisidir.

Toplam Erkek Kadin
Tiirkiye - toplam niifus 75.627.384 37.956.168 37.671.216
Manisa - il niifusu 1.346.162 673.700 6724.72
Manisa - illilge merkezleri niifusu 904.513 453.589 450.924
Manisa - belde ve kdyler niifusu 441.649 220111 221.538

Manisa ili, meyve iretimi acisindan Tiirkiye ve Ege Bdlgesinde biiyiik neme sahiptir. Manisa ilinde
TUIK verilerine gore 2012 yilinda yetistirilen meyve turleri, alanlari ve Gretim miktarlarina iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Uriin adi Toplu Uretim(ton) Adag bagina | Meyve veren Meyve Toplam aga¢
meyveliklerin ortalama yasta agag vermeyen sayisl
alani(dekar) verim(kg) sayisl yasta agag
saylsl
Elma (Golden) 3.359 2.41 31 77.53 16.495 94.025
Elma (Starking) 3.354 2.501 36 69.798 8.99 78.788
Elma (Amasya) 288 242 34 7.15 190 7.34
Elma
(Grannysmith) 480 342 33 10.41 5.02 15.43
Elma (Diger) 3.453 2.78 24 118.08 20.795 138.875
Armut 4.504 6.836 29 235.76 35.705 271.465
Ayva 977 2.218 27 82.04 7.01 89.05
Musmula 17 207 23 9.114 1.11 10.224

2 Gayrimenkuliin bulundugu bolgeye iliskin analizlerde ilgili kaymakamlik, belediye web sayfalari ile wikipedia ‘ da yer alan
bilgilerden yararlaniimistir. Niifus verileri ise TUIK ADNKS web sayfasindan alinan 2012 verileridir.
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Seftali (Nektarin) 760 264 26 10.2 13.8 24
Seftali (Diger) 11.065 12.847 40 323.314 36.931 360.245
Erik 19.645 19.513 39 499.635 103.222 602.857
Kayisi 3.195 2.301 21 109.076 3.875 112.951
Zerdali 0 166 19 8.75 0 8.75
Kiraz 97.952 35.144 16 2.181.275 1.240.771 3.422.046
Visne 1.384 1.229 24 51.12 23.37 7449
igde 0 275 14 19.36 50 19.41
Cilek 5.231 11.131 2.128 5.231 0 5.231
Boglrtlen 61 30 492 61 0 61
Dut 0 821 19 43.37 460 43.83
Nar 4.413 1.814 18 98.619 148.144 246.76
Trabzon Hurmasi 122 70 23 3.01 300 3.31
Salihli;

Salihli llgesi, izmir-Ankara (E-96) karayolu ve izmir-Usak-Afyon demiryolu iizerindedir. Manisa il
merkezine 72 km ve Izmir il merkezine yaklasik 96 km uzaklikta bulunan ilge, batidan Ahmetl,
kuzeybatidan GoOlmarmara, kuzeyden Gordes ve Kopribasi, kuzeydogudan Demirci, dogudan Kula,
guneydogudan Alasehir ve glineyden Odemis tarafindan gevrilmigtir. Salihli ilgesi, giineyinde Bozdaglar
Silsilesi, (2.157 m) kuzeyinde Gediz Ovasi ile kapli olup, ovanin kuzeyinde Dibek daglari (1.120 m),
kuzeydogusunda Usimus Daglari (2095 m) bulunmaktadir.

lige ekonomisi, tarim ve tarima dayali ticaret ve sanayi a§irliktadir. Baslica yetigtirilen tarimsal Grtinler
cekirdeksiz Uzim, bugday, arpa, pamuk, titin ve misirdir. Ayrica gesitli sebze ve meyve yetistirimekte
olup, bunlardan Gokkdy ve Allahdiyen koylerinde
yetigtirlen ~ kiraz ~ gevrede ~ "Napolyon"  kirazi,
Universitelerde de "SALIHLI" kirazi adiyla literatiire
gecmistir. Hayvancilik da, onemli gelir kaynagi olup,
2000l yillardan sonra besicilik sayisinda artig
goruimastr.

lice merkezindeki sanayi carsisina ek olarak; Salihli-
Alasehir-Kula tggeninde 111 hektarlik alan (izerinde
kurulan Salihli Organize Sanayi Bolgesi'nin Salihli'nin
ekonomik yasamina Onemli dlglide katki saglayacagi
dlsunulmektedir. Turkiye Deprem Haritasina gore
Manisa li, Salihli ilcesi 1" inci deprem bélgesinde

kalmaktadir.

Serbent Koyii; Manisa iline 94 km, Salihli ilgesine 22 km uzakliktadir. Kéyin iklimi, Akdeniz iklimi etki
alani icerisindedir. Koyin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Kdyde, ilkogretim okulu yoktur
fakat tagimall egitimden yararlaniimaktadir. K&yln igme suyu sebekesi ve kanalizasyon sebekesi yoktur.
PTT subesi yoktur ancak PTT acentesi vardir. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Kdye ulagimi saglayan
yol asfalt olup kdyde elekirik ve sabit telefon vardir.

Bademcik Koyil; Manisa iline 97 km, Salihli
ilcesine 25 km uzakliktadir. Koyun iklimi, Akdeniz
iklimi etki alani igerisindedir. Kdyln ekonomisi
tarim ve hayvanciliga dayalidir. Kdyde, ilkogretim
okulu vardir ancak kullanilamamasi nedeniyle
tasimall egitimden yararlaniimaktadir. Kdyln igcme
suyu sebekesi vardir ancak kanalizasyon
sebekesi yoktur. PTT subesi yoktur ancak PTT
acentesi vardir. Saglik ocagdi ve saglik evi yoktur.
Koye ayrica ulagimi saglayan yol asfalt olup
koyde elektrik ve sabit telefon vardir.
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Arcamlari Koyi; Manisa iline 96 km, Salihli ilgesine 24 km uzakliktadir. Daha 6nceleri Kinizkdy'e bagl
olan kdy, tipik bir yorik koytdur. Koy Karageli Yorukleri tarafindan kurulmus, daha énceleri Puslak
olarak kullaniimaktayken, zamanla yerlesik hayata gegisle birlikte, kdy statistne kavusmustur. Kdyin
iklimi, Akdeniz iklimi etki alani igerisindedir. Kéyin ekonomisi tarim ve hayvancilija dayalidir. Kdyde,
ilkdgretim okulu yoktur fakat tagimali egitimden yararlaniimaktadir. Kdyin igme suyu sebekesi vardir.
Kanalizasyon sebekesi yapilmaktadir. PTT subesi yoktur ancak PTT acentesi vardir. Saglik ocagi ve
saglik evi yoktur. Kdye ulasimi saglayan yol asfalt olup kdyde elektrik ve sabit telefon vardir.
Salihli ilcesi ve degerleme konusu taginmazlarin yer aldigi Serbent, Bademcik ve Arcamlari kdylerine
iliskin ADNKS 2012 niifus verileri asagidaki tablolarda yer almaktadir.

ilfiige merkezi Belde/Kdy Toplam

Manisa Toplam | Erkek | Kadin | Toplam | Erkek | Kadin | Toplam | Erkek | Kadin
Salihli 98.618 | 48.323 | 50.295 | 56.673 | 28.313 | 28.36 | 155.291 | 76.636 | 78.655
Toplam 98.618 | 48.323 | 50.295 | 56.673 | 28.313 | 28.36 | 155.291 | 76.636 | 78.655
iige Bucak Belde/Koy Toplam Erkek Kadin
Merkez Sehir 309.05 155.121 153.929
Salihli Sehir 98.618 48.323 50.295
Adala (B) Adala 2.156 1.058 1.098

Serbent 180 88 92

Bademcik 230 106 124

Argamlari 261 128 133

Bucak toplami 25.719 12.824 12.895

lige toplami 155.291 76.636 78.655

5. DEGE_RLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER VE
ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler,

5.1.1.

Gayrimenkullerin Yeri/Konumu ve Tanimi,

Degerleme konusu tasinmazlar, Manisa ili, Salihli ilcesi,
= Serbent Koy, Puslak Mevkii, 1 pafta;
60.240,00 m? yiz6lgumld, “tarla” vasifli 2 no.lu parsel,
38.640,00 m? yiizdlguimlU, “tarla” vasifli 3 no.lu parsel,
28.300,00 m? yuzélgumlu, “tarla” vasifli 4 no.lu parsel,
17.280,00 m? ylzO6lgumll, “tarla” vasifli 6 no.lu parsel,
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= Bademcik Koy, Bayrakli Mevkii

13.070,00 m? ylzo6lgumld, “palamutlu tarla” vasifli 709 no.lu parsel,
- 23.812,50 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 807 no.lu parsel,
- 19.312,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 809 no.lu parsel,
- 14.375,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 815 no.lu parsel,
- 23.875,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 816 no.lu parsel,
- 2.250,00 m? yuzolgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 819 no.lu parsel,
- 11.312,00 m? yuzolgumld, “palamutlu tarla” vasifl 820 no.lu parsel,
- 7.400,00 m? yuzolgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 822 no.lu parsel,
- 31.000,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 823 no.lu parsel,
- 10.400,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 824 no.lu parsel,
- 6.625,00 m? yuzolgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 827 no.lu parsel,
- 16.750,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 828 no.lu parsel,
- 13.875,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 829 no.lu parsel,
- 21.312,50 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 830 no.lu parsel,
- 4.875,00 m? yuzolgimlu, “palamutlu tarla” vasifli 831 no.lu parsel,
- 6.562,00 m? yizélglmlu, “palamutlu tarla” vasifli 832 no.lu parsel,
- 25.625,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 841 no.lu parsel,
- 8.312,00 m? yuzoélglmlu, “palamutlu tarla” vasifli 848 no.lu parsel,
- 49.600,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 851 no.lu parsel,
- 36.375,00 m? yUzO6lguimld, “palamutlu tarla” vasifli 852 no.lu parsel,
- 54.000,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 860 no.lu parsel,
- 7.500,00 m? yizélgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 861 no.lu parsel,
- 13.375,00 m? yizélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 862 no.lu parsel,
- 27.875,00 m? yuzoélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 863 no.lu parsel,
- 17.125,00 m? yizélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 866 no.lu parsel,
- 12.625,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 867 no.lu parsel,
- 6.250,00 m? yizoélgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 868 no.lu parsel,
- 13.000,00 m? yizélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 880 no.lu parsel,
- 18.600,00 m? yizélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 882 no.lu parsel,
- 12.200,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 883 no.lu parsel,
- 42.600,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 900 no.lu parsel,
- 41.200,00 m? yuzolgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 901 no.lu parseldir.

= Arcamlari K6y, Pulluca mevkii,
- 32.600,00 m? yuzolgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 128 no.lu parsel,
- 26.000,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 129 no.lu parsel,
- 73.000,00 m? yuzélgtmld, “palamutlu tarla” vasifli 136 no.lu parsel,
- 8.160,00 m? yuzélgumlu, “palamutlu tarla” vasifli 137 no.lu parseldir.

Serbent Kdyiine Ulagim; Salihli ilcesi merkezinden, izmir-Ankara karayolunda bati yénde (izmir
istikametinde ) ilerlenir. Karayolu uzerinde yer alan Organize Sanayi Bolgesi gegildikten sonra yaklagik
15 km ileride karayolunu kuzey yonde kesen Serbent kdyl Yoluna donulerek ilerlenir.

Bademcik Koyiine Ulagim; Salihli ilgesi merkezinde, izmir-Ankara karayolunda bat yonde (izmir
istikametinde ) ilerlenir. Ulagehir Kavsagi gecildikten sonra yaklagik 2 km ileride Aksalli Beldesinde
kuzey-bati yonde belde i¢ine dondilir. Aksalli Beldesinin kuzey ¢ikisinda kuzey-dogu yénde Boren Koyl
yoluna donalur. Yol Uzerinde yer alan Boren Koyl gegildikten sonra yaklasik 12 km ileride Bademcik
K6yune ulasilir. Taginmazlara ulagim igin Serbent kdyl yolu da kullaniimakta olup, Serbent Koy yoluna
girildikten sonra yaklagik 150 m ileride yolu bati yonde kesen sokaga donllerek ilerlenir. Sokak
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sonunda kadastral yol izlenerek kuzey-bati yonde devam edilir. S6z konusu parseller Bademcik Koyl
sinirlari iginde kalmasina karsin, Serbent KGyiine daha yakin konumda yer almaktadir.

Arcamlari Kdyiine ulagim; Salihli iigesi merkezinde, izmir-Ankara karayolunda bati yénde (izmir
istikametinde ) ilerlenir. Karayolunu kuzey-dogu yonde kesen Akga Yoluna déndlur. Akga yolu tzerinde
yer alan Funda Beldesi merkezine donulir, Funda Beldesinin bati yonde cikisinda kuzey-batiya
Arcamlari Kéyiine dondlerek yaklasik 10 km ilerlenir ve Arcamlari Kdytne ulasilir.

Serbent KOyU-Salihli arasindaki uzaklik 32,20 km
Bademcik Koyu-Salihli Merkez arasindaki uzaklik 25,20 km
Arcamlari Koyu-Salihli Merkez arasindaki uzaklik 25,00 km

5.1.2. Gayrimenkuliin Tamimi ve Yapisal Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmazlarin yapisal ozelliklerine iligkin bilgiler konumlu olduklari kdyler bazinda
ayristirma yapiimak suretiyle asagida yer almaktadir.

5.1.2.1. Serbent Kéyiinde Yer Alan Parsellere lliskin Yapisal Ozellikler

Degerleme konusu 41 adet parselden olusan meyve bahgelerinin 4 adedi Serbent Koyl tapulama
sinirlari iginde yer almakta olup, toplam yizélgimi 144.460 m?, VERTLOX CO. milkiyetinde bulunan
bolimu ise 120.614 m? dir. S6z konusu arazinin 98.000 m? si tzerinde yaklasik 5.000° adet ortalama 3
yasinda kayisi agaci bulunmakta olup, henliz verim agamasinda degildir. 80.340 m? si ise sUrlImis ve
ekime hazir hale getirimis olup, fiili degerleme tarihi itibariyle (zerinde herhangi yatirnm unsuru
bulunmamaktadir. Serbent Koyu sinirlari iginde kalan arazilerin parsel bazinda ézelliklerine asagidaki
tabloda yer verilmigtir.

PARSEL DEGERLEME KONUSU PARSELLERIN YAPISAL OZELLIKLERI
NO
2 60.240 m? alanh olan taginmaz kdyln yaklasik 1800 m kuzey-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak|

icgen seklindedir. Kuzey-bati yonde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %25-30 egime sahip olup killi-tinli toprak
yapisindadir.

3 38.640 m? alanh olan tasinmaz kdyln yaklasik 1700 m kuzey-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak|
yamuk dikdortgen seklindedir. Kuzey-bati yénde kadastral yola cephelidir. .Taginmaz %25-30 egime sahip olup killi-
tinli toprak yapisindadir.

4 28.300 m? alanl olan taginmaz kdyln yaklasik 1550 m kuzey-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
ucgen seklindedir. Taginmaz %20-25 egime sahip olup killi-tinli toprak yapisindadir.

6 17.280 m? alanli olan taginmaz kdyin yaklasik 1700 m kuzey-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak|

ucgen seklindedir. Kuzey yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %20-25 egime sahip olup killi-tinli toprak

yapisindadir.

5.1.2.2. Bademcik Koyiinde Yer Alan Parsellere iliskin Yapisal Ozellikler

Degerleme konusu 41 adet parselden olusan meyve bahgelerinin 33 adedi Bademcik Koyu tapulama
sinirlari iginde yer almakta olup, toplam yizélgimi 666.944 m?, VERTLOX CO. milkiyetinde bulunan
bolimu ise 654.269 m? dir. S6z konusu arazinin yaklasik 47.000 m? si (izerinde yaklasik 2.3004 adet
ortalama 4 yasinda erik agaci, yaklagik 120.000 m? si Uzerinde yaklasik 7.700 adet ortalama 4 yasinda
seftali agaci, yaklasik 245.000 m? si (izerinde yaklasik 61.000 adet ortalama 5 yasinda elma agaci,
yaklasik 243.000 m? si Uzerinde yaklasik 11.000 adet ortalama 5 yasinda kayisi agaci bulunmakta olup,
kalan bolimunun bir kisminda ise meyve fidanlarinin gelistirimesi amaciyla kultur fideleri yer
almaktadir.  S6z konusu meyve agaclarindan elma ve kayisi agaglari 2011 yili itibariyle verim
asamasina gelmistir. Bademcik Koyl sinirlari iginde kalan arazilerin parsel bazinda Ozelliklerine
asagidaki tabloda yer verilmistir.

3 Arazi Uzerindeki agac sayisi ve yasina iligkin bilgiler Misteri’ den temin edilmistir.
4 Arazi Uzerindeki agag sayisi ve yasina iliskin bilgiler Musteri’ den temin edilmigtir.
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PARSEL DEGERLEME KONUSU PARSELLERIN YAPISAL OZELLIKLERI
NO
709 [13.070 m? alanh olan tasinmaz kdylin yaklasik 2.000 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak

dikdértgen seklindedir. Giiney yénde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %20-25 e@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

807  [23.812,50 m? alanli olan taginmaz kdyin yaklasik 2.300 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikdértgen seklindedir. Herhangi bir yola cephesi bulunmamaktadir.

809 |19.312,50 m? alanli olan taginmaz kdyun yaklasik 2.400 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Bati ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

815 |14.375 m? alanli olan taginmaz kdyln yaklasik 2.100 m giiney-dogdusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Gliney yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %20-25 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

816  [23.875 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 2.000 m gliney-dodusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Bati yénde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %20-25 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

819  [2.250 m? alanh olan tasinmaz kdyln yaklasik 2.100 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak liggen
seklindedir. Giiney ydnde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %10-15 e@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

820 [11.312 m? alanl olan taginmaz kdyln yaklasik 2.150 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
uggen seklindedir. Dodu ve kuzey yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

822 |7.400 m? alanli olan tasinmaz kdyin yaklasik 2.000 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikdértgen seklindedir. Kuzey yénde kadastral yola cephelidir. . Taginmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

823  [31.000 m? alanli olan taginmaz kdyuln yaklasik 2.000 m giiney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikdortgen seklindedir. Kuzey yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz kismen bos kismen de fidanlik olarak
kullaniimaktadir, %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

824 [10.400 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 2.200 m gliney-dogdusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Glney ve kuzey ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %20-25 egimli olup kili-tinli toprak
yapisindadir.

827 |6.625 m? alanli olan tasinmaz kdylin yaklasik 2.300 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
ucgen seklindedir. Bati yonde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

828 |16.750 m? alanli olan taginmaz kdyuln yaklasik 2.150 m giiney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
Ucgen seklindedir. Bati yonde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

829  |13.875 m? alanli olan taginmaz kdyuln yaklasik 2.200 m giiney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Giiney ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %5-10 egdimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

830 [21.312,50 m? alanli olan taginmaz kdyin yaklasik 2.400 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Kadastral yola cephe yoktur. Taginmaz %5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

831  |4.875 m? alanli olan tasinmaz kdylin yaklasik 2.450 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Gliney yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %3-5 e@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

832 |6.562 m? alanli olan tasinmaz kdyiin yaklasik 2.500 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Kuzey yénde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %5-10 edimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

841  [25.625 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 2.900 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikdértgen seklindedir. Kadastral yola cepheli degildir. Tasinmaz %10-15 eg@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

848 |14.375 m? alanl olan taginmaz kdyln yaklasik 2.800 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikdértgen seklindedir. Kadastral yola cepheli degildir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

851  149.600 m? alanli olan taginmaz kdyuln yaklasik 2.400 m giiney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Kuzey-bati yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

852 [36.375 m? alanl olan taginmaz kodyln yaklasik 2.900 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikddrtgen seklindedir. Kadastral yola cepheli degildir. Tagsinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

860  [54.000 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 3.100 m gliney-dodusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Bati yénde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

861  [7.500 m? alanli olan taginmaz kéy(in yaklasik 2.900 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak dikddrtgen
seklindedir. Bati yonde kadastral yola cephelidir. Tagsinmaz %10-15 e@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

862 [13.375 m? alanl olan tasinmaz kdyln yaklasik 2.700 m gliney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak (iggen
seklindedir. Bati ydnde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

863 [27.875 m? alanl olan taginmaz kodyln yaklasik 3.400 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikdértgen seklindedir. Dogu ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 eg@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

866 |17.125 m? alanli olan taginmaz kdyln yaklasik 3.600 m giiney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk

dikddrtgen seklindedir. Bati yonde kadastral yola cephelidir. Taginmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir. Parsel
icerisinde 4-5 yaslarinda elma adaclari mevcuttur. Agaglar verim asamasindadir.
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867 |12.625 m? alanl olan tagsinmaz kdyln yaklasik 3.700 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikddrtgen seklindedir. Bati ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

868 6.250 m? alanli olan tasinmaz kdyin yaklasik 3.600 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Dogu ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz % 5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

880 |13.000 m? alanli olan taginmaz kdyuln yaklasik 3.400 m giiney-dogdusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
icgen seklindedir. Kuzey-bati yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %10-15 edimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

882 [18.600 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 3.200 m gliney-dogdusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Kadastral yola cepheli degildir. Taginmaz % 5-10 egimli olup kili-tinl toprak yapisindadir.

883 [12.200 m? alanh olan tasinmaz kdylin yaklasik 3.300 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikddrtgen seklindedir. Giiney yonde kadastral yola cephelidir. Tagsinmaz % 5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.
Parsel igerisinde 4-5 yaslarinda elma agaglari mevcuttur.

888 |13.875 m? alanl olan taginmaz kdyln yaklasik 3.700 m glney-dogusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
dikdértgen seklindedir. Bati ydnde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %5-10 e@imli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

900 42.600 m? alanli olan taginmaz kdyin yaklasik 2200 m glney-dodusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Dogu yonde kadastral yola cephelidir. Tasinmaz %5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

901 |41.200 m? alanli olan tasinmaz koyiin yaklasik 2.100 m gliney-dogdusunda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
dikddrtgen seklindedir. Dogu yonde kadastral yola cephelidir. Tagsinmaz %5-10 egimli olup kili-tinli toprak yapisindadir.

5.1.2.3. Argamlari Kbyiinde Yer Alan Parsellere iliskin Yapisal Ozellikler

Degerleme konusu 41 adet parselden olusan meyve bahcelerinin 4 adedi Argamlari K6yl tapulama
sinirlari iginde yer almakta olup, toplam yizélgimu 139.760 m?, VERTLOX CO. milkiyetinde bulunan
bolimu ise 138.135 m? dir. S6z konusu arazinin tamaminin Uzerinde yaklasik 6.750° adet ortalama 7
yasinda kayisi agaci bulunmaktadir. Arcamlari KOyU sinirlari iginde kalan arazilerin parsel bazinda
oOzelliklerine agagidaki tabloda yer verilmistir.

139,760.00 138,135.00
PARSEL NO DEGERLEME KONUSU PARSELLERIN YAPISAL OZELLIKLERI
128 32.600 m? alanh olan tasinmaz kdyun yaklasik 500 m giiney-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak

yamuk-tiggen seklindedir. Kuzey-dogu yonde kadastral yola cephelidir. Taginmaz egimli yapidadir. Toprak
yapisi Killi-tinli ve stizek yapidadir.

129 26.000 m? alanh olan tasinmaz kdyun yaklasik 600 m giiney-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
yamuk-iicgen seklindedir. Giiney-bati yénde dereye cephelidir. Taginmaz egimli yapidadir. Toprak yapisi killi-
tinli ve siizek yapidadr.

136 73.000 m? alanli olan taginmaz kdyun yaklasik 700 m gliney-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
yamuk-dikddrtgen seklindedir. Dogu yonde dereye cephelidir. Tasinmaz egimli yapidadir. Toprak yapisi killi-tinli
ve suizek yapidadir.

137 8.160 m? alanli olan taginmaz kdyiin yaklasik 650 m gliney-batisinda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak
yamuk-dikdortgen seklindedir. Dogu yonde dereye cephelidir. Taginmaz egimli yapidadir. Toprak yapisi killi-tinli
ve siizek yapidadir.

5 Arazi (izerindeki agag sayisi ve yasina iligkin bilgiler Misteri’ den temin edilmistir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkulin Tapu Bilgileri

ARCHi DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

iLi ILGESI KOYU MEVKii CiNsi PAFTA | ADA | PARSEL | HISSE | PARSEL | PARSELIN EDINME MALIK
YUzOLGUMU, | VERTLOX CO. |  TARIHIIYEV
m? HISSESINE
_DUSEN
BOLUMUNON
YUzZOLGUMOU,
mz
MANISA [SALIHLI [SERBENT  [PUSLAK |TARLA 1 0 2| 52064 60,240.00 48,945.00 | 19.12.2011/17824 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd $ti 52/64
777 12/64
MANISA |SALIHLI [SERBENT  |PUSLAK | TARLA 1 0 3| 52/64 38,640.00 31,395.00 | 19.12.2011/17825 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd $ti VERTLOX CO. Isletmesi
Ticaret Ltd Sti 52/64
777 12/64
MANISA |SALIHLI [SERBENT  |PUSLAK | TARLA 1 0 4| 52064 28,300.00 22,993.75| 19.12.2011/17825 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd $ti 52/64
777 12/64
MANISA [SALIHLI  [SERBENT  [PUSLAK | TARLA 1 0 6| TAM 17,280.00 17,280.00 | 30.09.2010/15219 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLD 28 0 709 TAM 13,070.00 13,070.00 |  16.02.2009/6203 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALAMUTLD 34 0 807 TAM 23,812.50 23,812.50 |  07.03.2012/2628 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI [ BADEMCIK  [BAYRAKLI | PALAMUTLY 34 0 809 TAM 19,312.50 1931250 |  07.09.2009/410 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLD 34 0 815 TAM 14,375.00 14,375.00 | 18.05.2011/8216 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLU 34 0 816 TAM 23,875.00 23,875.00 | 12.06.2009/6204 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLU 34 0 819 TAM 2,250.00 2,250.00 | 24.09.2009/1327 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLU 34 0 820 TAM 11,312.00 11,312.00 |  10.06.2009/6067 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA | SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALANUTLU 34 0 822 TAM 7,400.00 7400.00 | 24.09.2009/1327 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret

Ltd Sti
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MANISA [SALIHLI  [BADEMCIK  [BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 823] TAM 31,000.00 31,000.00 | 23.08.2011/12467 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 824 TAM 10,400.00 10,400.00 | 23.08.2011/12647 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI PALAMUTLD 34 0 827 TAM 16,625.00 16,625.00 | 27.01.2010/1330 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %ﬁ%unu 34 0 828 TAM 16,750.00 16,750.00 |  15.07.2009/8421 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 829 TAM 13,875.00 13,875.00 | 16.02.2009/1516 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 830 TAM 21,312.50 21,312.50 |  25.03.2008/2171 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %ﬂ\AUTLU 35 0 831 TAM 4,.875.00 4875.00 | 08.10.2009/2036 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 832 TAM 6,562.50 6,562.50 | 27.01.2010/1330 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI | PALAMUTLU 35 0 841 19/24 25,625.00 20,286.46 | 26.07.2012/8105 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
TARLA Ltd Sti 19/24
Silleyman Uyan 10/48
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %ﬂ\AUTLU 35 0 848 TAM 8,312.00 8,312.00 | 06.08.2012/8379 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI | PALAMUTLU 35 0 851 151/16 49,600.00 46,810.00 | 20.07.2012/7951 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
TARLA 0 Ltd Sti 151/160
Kerime Turkay 1/32
Mehmet Tirkeli _1/40
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI | PALAMUTLU 35 0 852 21/24 36,375.00 31,828.13| 26.02.2008/1416 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
TARLA Ltd Sti 21/24
Ayfer Erbay 3/24
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 860 TAM 54,000.00 54,000.00 | 09.12.2011/17437 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI PALAUTLD 35 0 861 TAM 37,500.00 37,500.00 |  17.01.2008/347 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %ﬁ%unu 35 0 862 TAM 13,375.00 13,375.00 | 09.11.2011/17437 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  |BADEMCIK  |BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 863 TAM 27,875.00 27,875.00 |  09.01.2008/150 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI  [BADEMCIK | BAYRAKLI %@\AUTLU 35 0 866 TAM 17,125.00 17,125.00 | 27.05.2008/4111 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
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MANISA [SALIHLI | BADEMCIK PALANUTLY 0 867 TAM 12,625.00 12,625.00 | 31.12.2010/20467 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALANUTLY 35 868 TAM 6,250.00 6,250.00 | 24.05.2013/6417 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALAMUTLD 35 880 TAM 13,000.00 13,000.00 | 25.06.2009/6803 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALANUTLY 35 882 TAM 18,600.00 18,600.00 | 24.05.2013/6417 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALANUTLU 35 883 TAM 12,200.00 12,200.00 | 09.08.2010/12974 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALANUTLY 35 888 TAM 13,875.00 13,875.00 |  08.01.2008/109 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI | PALAMUTLU 35 900 TAM 42,600.00 42,600.00 [ 08.01.2008/110 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
TARLA 06.07.2012/7512 | Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |BADEMCIK | BAYRAKLI PALANUTLY 36 901 TAM 41,200.00 4120000 |  08.01.2008/112 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |ARCAMLARI | PULLUCA PALANUTLY 0 128 TAM 32,600.00 32,600.00 | 19.09.2007/6679 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA [SALIHLI |ARCAMLARI |PULLUCA |PALAMUTLU 0 129 210/22 26,000.00 24375.00 | 17.07.2007/5050 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
TARLA 4 Ltd Sti 210/224
Emine Gok 14/224
MANISA |SALIHLI |ARCAMLARI | PULLUCA PALANUTLY 0 136 TAM 73,000.00 73,000.00 |  12.05.2006/3496 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
MANISA |SALIHLI |ARCAMLARI |PULLUCA PALANUTLY 0 137 TAM 8,160.00 8,160.00 | 14.11.2006/7246 | VERTLOX CO. Isletmesi Ticaret
Ltd Sti
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ARCHi DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

5.2.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi

01.08.2013 tarih, saat 11.30 itibari ile Salihli Tapu Sicil Madurligi’'nde yapilan inceleme ve Mlsteri
tarafindan alinan yazili tapu takyidat bilgileri agagida sunulmustur.

5.2.1.  Gayrimenkuliin Son Ug Yil igerisinde Konu Olduklari Alm-Satim islemleri

NO ILILCESI/KOYU PAFTA | ADA | PARSEL | EDINME TARIHIIYEV SON UG YILDA ALIM
SATIMA KONU
OLUP/OLMADIGI
1 | MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 2 19.12.2011/17824 Olmustur
2 | MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 3 19.12.2011/17825 Olmustur
3 | MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 4 19.12.2011/17825 Olmustur
4 | MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 6 30.09.2010/15219 Olmustur
5 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 28 0 709 16.02.2009/6203 Olmamistir.
6 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 807 07.03.2012/2628 Olmustur.
7 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 809 07.09.2009/410 Olmamistir
8 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 815 18.05.2011/8216 Olmustur
9 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 816 12.06.2009/6204 Olmamistir
10 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 819 24.09.2009/1327 Olmamistir
11 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 820 10.06.2009/6067 Olmamistir
12 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 822 24.09.2009/1327 Olmamistir
13 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 823 23.08.2011/12467 Olmustur
14 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 824 23.08.2011/12647 Olmustur
15 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 827 27.01.2010/1330 Olmustur
16 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 828 15.07.2009/8421 Olmamistir
17 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 829 16.02.2009/1516 Olmamistir
18 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 830 25.03.2008/2171 Olmamistir
19 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 831 08.10.2009/2036 Olmamistir
20 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 832 27.01.2010/1330 Olmustur
21 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 841 26.07.2012/8105 Olmustur
22 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 848 06.08.2012/8379 Olmustur
23 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 851 20.07.2012/7951 Olmustur
24 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 852 26.02.2008/1416 Olmamistir
25 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 860 09.12.2011/17437 Olmustur
26 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 861 17.01.2008/347 Olmamistir
27 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 862 09.11.2011/17437 Olmustur
28 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 863 09.01.2008/150 Olmamistir
29 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 866 27.05.2008/4111 Olmamistir
30 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 0 0 867 31.12.2010/20467 Olmustur
31 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 868 24.05.2013/6417 Olmustur
32 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 880 25.06.2009/6803 Olmamistir
33 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 882 24.05.2013/6417 Olmustur
34 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 883 09.08.2010/12974 Olmustur
35 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 838 08.01.2008/109 Olmamistir
36 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 900 08.01.2008/110 Olmustur
06.07.2012/7512

37 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 36 0 901 08.01.2008/112 Olmamistir
38 | MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 0 128 19.09.2007/6679 Olmamistir
39 | MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 0 129 17.07.2007/5050 Olmamistir
40 | MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 0 136 12.05.2006/3496 Olmamistir
41 | MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 0 137 14.11.2006/7246 Olmamistir
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5.2.2. Gayrimenkule Ait Takyidat incelemeleri

NO IL/ILCESI/KOYU PAFTA | ADA | PARSEL SERH/IPOTEK

1 MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 2 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

2 MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 3 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

3 MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 4 | Satis Vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.067 TL Baglama Tarihi:
15.03.2012 Siire: 5 yil VERTLOX CO. isletmesi Ticaret LTD
16.03.2012/3121 yev

4 MANISA/SALIHLI/SERBENT 1 0 6 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

5 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 28 0 709 | TC Ziraat Bankas! 1. derece %15 faizle FBK 500.000 ETL ipotek
20.01.2010/952

6 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 807 | 616 Sayil Yesilova TK 250.000.000 ETL akdi fazi 1. derece FBK
09.12.1993/1252 VERTLOX CO. isletmesi Ticaret LTD adina
1.000.000.000 ETL 09.12.1993/1252

7 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 809 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faizli FBK 500.000 ETL
ipotek 20.01.2010/952

8 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK M| 0 815 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

9 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 816 | TC Ziraat Bankasi 1. derece %15 faiz, FBK, 500.000 ETL
20.01.2010/952

10 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 819 | TC Ziraat Bankasi 1. derece %15 faiz FBK 500.000 ETL
20.01.2010/952

11 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 820 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faizli FBK 500.000 ETL
ipotek 20.01.2010/952

12 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 822 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faizli FBK 500.000 ETL
ipotek 20.01.2010/952

13 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 823 | HACIZ 16.12.2002/3628 istanbul 14. icra Miidiirligii 2000/15184
E Siileyman Uyan Hissesi HACIZ 23.08.2011/12641 VERTLOX
CO. Tic Ltd Sti gegmistir.

14 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 824 | HACIZ 16.12.2002/3628 istanbul 14. icra Miidirliigi 2000/15184
E Silleyman Uyan Hissesi HACIZ 23.08.2011/12641 VERTLOX
CO. Tic Ltd $ti gegmistir.

15 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34| 0 827 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

16 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 34 0 828 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faizli FBK 500.000 ETL
ipotek 20.01.2010/952

17 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 829 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faizli FBK 500.000 ETL
ipotek 20.01.2010/952

18 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 830 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 faiz FBK 500.000 ETL
20.01.2010/952

19 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 831 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %15 FBK 500.000 ETL
20.01.2010/952

20 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 3B 0 832 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

21 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 841 | HACIZ 16.12.2002/3628 istanbul 14. icra Miidirliigi 2000/15184
E Slleyman Uyan Hissesi

22 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 3B 0 848 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

23 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 851 | Salihli Sulh Hukuk Mahkemesi 2011/36 Satisa arz serhi (Tamami)
03.11.2011/15773 Satis Vaadi vardir. Vaad Bedeli 2.067 TL
Baslama Tarihi: 15.03.2012 Siire: 5 yil 16.03.2012/3121

24 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 852 | TC Ziraat Bankasi 1. derece %17,50 faiz, FBK 600.000 ETL
VERTLOX CO. 21/24 hissesi lizerinde 12.06.2009/6204

25 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 3B 0 860 | HACIZ 22.03.2005 /1247 yev 2. icra 2005/190 Esef Karaaslan' a
inta edecek paya 22.03.2005/1247

26 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 861 | TC Ziraat Bankasi 1. derece %17,50 faiz, FBK 600.000 ETL
12.06.2009/6205

27 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 862 | HACIZ 22.03.2005 /1247 yev 2. icra 2005/190 Esef Karaaslan' a
inti edecek paya 22.03.2005/1247

28 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 863 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,5 faiz FBK 250.000 TL
23.05.2008/3958

29 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 0 866 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,5 faiz FBK 600.000 ETL

12.06.2009/6205
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30 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 0 867 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

31 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 868 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

32 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 880 | TC Ziraat Bankasi 1. derece %15 faiz FBK 500.000 ETL
20.01.2010/952

33 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 882 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

34 | MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 883 | Herhangi kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

35 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 888 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,5 faiz FBK 250.000 TL
23.05.2008/3958

36 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 35 900 | TC Ziraat Bankasi AS 1/2 VERTLOX CO. 1. derece %43,50 faiz
FBK 700.000.000 ETL 15.04.1997/1025 TC Ziraat Bankasi AS 1.
derece %17,50 FBK 250.000 ETL 23.05.2008/3958

37 MANISA/SALIHLI/BADEMCIK 36 901 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,50 faiz FBK 250.000 TL
23.05.2008/3958

38 MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 128 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,50 faiz FBK 375.000 ETL
12.12.2007/9363

39 MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 129 | TC Ziraat Bankas! AS 1. derece %17,50 FBK 210/224 VERTLOX
CO. Hissesi 375.000 ETL 12.12.2007/9363

40 | MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 136 | Irtifak: AM 2.300 m? saha igerisinde Etibank Umum Md. Lehine
Enerji Nakil Hatti igin irtifak hakki (Baslama Tarihi: 29.01.1960
Bitis Tarihi: 29.01.1960 Sire:0 TC Ziraat Bankas! AS 1. derece
%17,50 faiz FBK 375.000 ETL 12.12.2007/9363

41 MANISA/SALIHLI/ARCAMLARI 0 0 137 | TC Ziraat Bankasi AS 1. derece %17,50 faiz FBK 375.000 ETL
12.12.2007/9363

52.3. Gayrimenkule Ait imar Plani, ingaat Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi vb. Resmi
Belgeler

imar Bilgileri: Degerleme konusu tasinmazlar, Salihli iicesi Uygulama imar Plani sinirlar disarisinda ve
plansiz alanda yer almaktadir. Buna gore 3194 Sayili imar Kanunun “Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari
icinde ve Disindaki Yerlesme Alani disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda Uygulanacak Esaslar’
yonetmeligi hikimleri gecerli olup, bu ydnetmeligin 6. Bolim 63. Maddesi yapi sartlarini
duzenlemektedir.

Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde ve Disindaki Yerlesme Alani disinda Kalan (iskan Digi)
Alanlarda Uygulanacak Esaslar Hakkindaki Yonetmeligin 63 Maddesi; Ust dlcek plani bulunmayan
iskdn digI alanlarda bulunan parsellerde; ingaat alani katsayisi %5 den fazla olmamak, yapi ingaat
alanlari toplami higbir kosulda (250) m yi gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yuksekligi
(6.50) m.'yi ve 2 kati asmamak, yola ve parsel sinirlarina (5.00) m.’den fazla yaklasmamak sarti ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin mistemilat binalari
yapilabilir.

Bu alanlarda tarimsal Gretimi korumak amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri igeren
entegre tesis niteliinde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan mandira, kiimes, ahir, agil,
su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj gukurlari, arihaneler, balik Uretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi konut disI yapilar, mahreg aldigi yola (10.00) m.’den, parsel hudutlarina (5.00) m.’den
fazla yaklasmamak, parselde bulunan bitun yapilara ait ingaat alani katsayisi %40 1 ve yapi yuksekligi
(6.50) m.'yi ve 2 kati agsmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak tzere
yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de ingaat alani katsayisi (0.40) 1 gecemez.

Beton temel ve gelik gatli seralar yapi yaklasma mesafelerine uyulmak sarti ile ingaat alani katsayisina
tabi degildir.

Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim ve Koyisleri Bakanligi ve diger ilgili kurum ve kuruluglarin tasra
teskilatlarinin uygun gorisinin alinmasi ve baska bir amagla kullanilmayacagi hususunda tesis
sahiplerince ilgili idareye noterlikge tasdikli yazili taahhitte bulunulmasi gerekmektedir.

Bu maddede anilan yapilar ilgili bakanlik ve kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100 6lgekli tip
projeler Uzerinden yapilabilir.
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iskan disi alanlarda yapi ruhsati ve yapi kullanma izni, yapinin niteligine gére "3030 sayili Kanun
Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeliginin" Yapi Ruhsat isleri baglikli bélimiinde yer
alan hukumlere uygun olarak ilgili idarece verilir.

Ayrica, bu bdlimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yénetmeligin Dordincli Bélim
hikimlerine uyulur.” Buna gore imar plani diginda, tarimsal arazi bolgesinde imar plani bulunmayan,
tarimsal arazi niteligi tagiyan bélgede, bu tlrli yerlerdeki tasinmazin alaninin % 5 ini gegmeyecek ve
250 m? den fazla kapali alani olmayacak sekilde tarimsal nitelikli bag evi, kir kahvesi, besi dami bag evi
ve depo, agll gibi tesisler yapilabilecegi, 6grenilmistir

Onayli Mimari Proje; Degerleme konusu parseller Gizerinde herhangi yapi bulunmamaktadir.

Yap! Ruhsat/ Yapi Kullanma lzin Belgesi: Degerleme konusu parseller Uzerinde herhangi yapi
bulunmamaktadir.

5.24. Yapi Denetim Kurulugu Ve Denetimleri
Degerleme konusu parseller tizerinde herhangi yapilasma bulunmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme konusu parsellerle ile ilgili degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan her
hangi bir faktdr bulunmamaktadir.

6.2.Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik Ozellikler ve degerleme ¢alismasinda baz alinan verilere
Rapor ‘un 5.1.2.'nci boliminde detayl olarak yer verilmigtir.

6.3. Degerleme Caligmalarinda Kullanilan Yontemler Ve Varsayimlar

Degerleme galismalarinda Piyasa Yaklagimi gergevesinde oncelikle tasinmazlarin yer aldigi Serbent,
Bademcik ve Argcamlari kdylerinde alim satima konu olmus ve/veya olan emsal arastirmasi yapiimis ve
bu arastirmalar sonucunda degerleme konusu tasinmazlarin lizerinde yer alan meyve agaclarinin yasi,
verim asamasinda olup, olmadigi arazinin yapisi gibi Ozellikler dikkate alinarak serefiyelendirme
yapilmak suretiyle deger tespiti yapiimaya caligimistir.

Ayrica s6z konusu arazilerin Uzerinde meyve yetistiriciligi icin yapilan yatinmiara iliskin Misteri’ den
alinan bilgiler esas alinarak yatirim maliyeti hesaplanarak piyasadan elde edilen degere ilave edilmek
suretiyle toplam degere ulasiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin gelir getirici mulk olmasi nedeniyle Gelirlerin Kapitalizasyonu Yontemi
cercevesinde analizler yapilarak taginmazin toplam degerine ulagiimaya galigiimigtir.

Bu yaklasim cergevesinde dncelikle tasinmazlarin ¢iplak degeri tespit edilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlarin ¢iplak arazi degerinin bulunmasi amaciyla kamulastirmalarda takdir komisyonlari ve
bilirkisiler tarafindan meyve arazilerinin deger takdiri yapilan hesaplama ydntemleri, gerek SPK 45 no.lu
tebligin Tarimsal Mulklerin Degerlemesine iligkin kilavuz notlari dikkate alinarak soz konusu arazilerde
meyve yetistiriciligi sonsuza yapilamayacagi ve/veya herhangi bir sekilde devam ettirilememesi halinde
bélgede yapilan tarimsal Uretim faaliyetleri dikkate alinarak araziler Gzerinde farkl Uriinler ekilmesi
halinde taginmazlarin Gelirlerin Kapitalizasyonu cergevesinde birim degerinin ne olacagina iligkin
hesaplamalar yapilmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda ulasilan deger tespit edilen kapitalizasyon
orani ile kapitalize edilerek taginmazlarin ¢giplak arazi degerine ulagiimistir.

Ancak bu galismada Kapitalizasyon oraninin tespiti buyik dnem arz etmektedir. Kapitalizasyon orani;
bdlgeden bdlgeye ve hatta ayni bdlgede yer alan araziden araziye ve arazi alim-satimina gore farklilik
gostermektedir. Ancak taginmazlarin yer aldigi bolgede tasinmazlarla benzer dzellikte ve kullanimda
alim satima konu arazi bulunamamistir. Yoreye iligkin olarak yapilan arastirma ve gorismelerde
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bilirkisilerin ve takdir komisyonlarinin meyve bahgesi deger takdirinde kullandiklar kapitalizasyon orani,
Yargitay' in yerlesmis uygulamalarinda, iklim kosullari, arazinin topografik yapisi ve bélgesindeki
konumu (blytk yerlesim yerlerine uzakligi vb) goz oniunde tutuldugunda, tasinmazin bulundugu yerle
benzer nitelikte olan, Glkemizin degisik yorelerindeki (degeri onemli sekilde etkileyen kanitlanmis, farkli
ve Ozel bir; faktor bulunmasi hali harig) sulu tarim arazilerinin degerlendiriimesinde ilke karari olarak
esas alinan %5, kuru tarim arazilerinde ise %6 kapitalizasyon faiz orani dikkate alinarak, tagsinmazin yer
aldigi bolgenin kirsal alan olmasi nedeniyle, dogal yolla sulama imkaninin kisith olmasi, ancak mevcut
durumda arazilerin sulu tarima uygun hale getirilmis olmasi Ozellikleri birlikte yorumlanarak
kapitalizasyon oraninin %5,5 olarak esas alinmasinin uygun olacagi kanaatine variimigtir.

Yukarida agiklanan hususlar gergevesinde tespit edilen arazi ¢iplak degerine arazi lizerinde bulunan
meyve agaclarinin degderi ile meyve bahgesi olarak kullaniimasina yonelik yapilmig yatirimlar ilave
edilmek suretiyle taginmazin toplam degerine ulagilmistir.

Degerleme konusu araziler tzerinde yer alan meyve agaclarinin tespitinde ise asagida yer verilen
bilgiler ve metotlardan yararlanilmigtir.

- Degerleme konusu taginmazlarin farkli kdylerde yer almasi, her bir kdyde Rapor’ un
ilgili boluimlerinde detayh sekilde yer verildigi lizere araziler lizerinde bulunan meyve
agaclarinin yasi, uriin verip vermedigi, adedi ve her bir meyve agagclarinin yaslarina
gore yer aldigi arazi yiizolgimi gibi bilgiler Migsteri’ den temin edilmis olan
bilgilerdir.

- S0z konusu meyve agaglarindan verime gec¢mis, diger bir deyisle driin alinan turlerin degeri
Junge Metodu ile hesaplanmistir. Bu metotta Ozetle agacin hangi meyve agaci oldugu
dikkate alinarak kag yasinda oldugu, daha kag yil verim alinacagi tespit edilip, bu metot
gergevesinde hazirlanmig olan katsayinin tespit edilerek agag degeri hesaplanmistir.

- Henliz verim alinmaya baslanmayan meyve agaclarinin degerinin tespiti icin de il ve iice
Tarim MudurlUklerinden goris/bilgi alinmak istenmis ancak, konu kurumlarda meyve fidesi
satisinin yapilmamasi nedeniyle fiyatlarin verilmesinin s6z konusu olmadigi ancak fide
fiyatlarinin serbest piyasadan arastirma yapilarak tespit edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Tarafimizca Manisa/Salihli’ de fide satisi yapan yerlerle yapilan gérlismeler sonucundan
fide fiyatlar tespit edilmistir. (Tespitlere iligkin detayli agiklamalar degerleme/analiz
boliminde verilmektedir.)

- Degerleme konusu arazinin meyve yetistiriciligi icin uygun hale getirilmesine ydnelik
topraga bagli/bagl olmayan yatirnm bedelleri de Musteri’ den alinan bilgiler esas alinarak
tespit edilmistir.

6.4.Piyasa/Maliyet Yaklagimi
Degerlemeye konu olan 41 adet parsel;
- Toplam 951.164 m? yizoélglimune sahip olup, parsellerin VERTLOX CO. hissesine disen
bolimi 913.017,33 m?’ dir.
- Tasinmazlar Serbent, Bademcik ve Argamlari Koylerinde yer almakta olup, yogdunlukla
Bademcik Koyl tapulama sinirlari iginde kalmaktadir.
- 41 adet parselin bir bolimu Gzerinde Urlin veren elma, seftali, kayis ve erik olmak Uzere
farkll meyve agaci yer almaktadir.
- Parsellerden bir bolimUnun Gzerinde ise meyve agaci yer almasina karsin, hentiz Urln
verme agamasinda degildir.
- Parsellerin bir kismi ise fidan dikilmesi i¢in surtimus ve islenmis bos tarla durumundadir.
- Rapor’ un ilgili 5.1.2" nci boluminde degerlemeye konu parsellerin kadastral yola cepheli
olup, olmadiklari; arazinin topografyasi, toprak yapisi gibi detayl bilgilere yer verilmistir.

Tasinmazlarin yukarida ve ilgili bélimde agiklanan dzellikleri dikkate alinarak yapilan emsal arastirmasi
sonucunda asagida yer alan bilgilere ulagiimigtir.
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Emsal 1: Serbent Kéyli Muhtari Ali Sari(0.533.2172547) degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig
bdlgede bos tarlalarin konumuna, yola cephesine, egim durumuna gore 2-3 TL/m? - meyve bahgelerinin
ise 10-15 TL/m? den alinip satilabildigini beyan etmistir.

Emsal 2: Serbent Koyl Ihtiyar Heyeti Uyesi Adem Ayan degerleme konusu taginmazlarin yer aldig
bolgede bos tarlalarin 2-3 TL/m? - meyve bahgelerinin ise 10-15 TL/m? den alinip satilabildigini beyan
etmistir.

Emsal 3: Serbent Kéyii ihtiyar Heyeti (iyesi Hakki Biilegil degerleme konusu taginmazlarin yer aldig
bolgede bos tarlalarin 3-4 TL/m? - meyve bahgelerinin ise 10-15 TL/m? den alinip satilabildigini beyan
etmistir.

Emsal 4: Bademcik Koyl Muhtari Mehmet Akkog (0.532.3845267) degerleme konusu taginmazlarin
yer aldigi bolgede bos tarlalarin konumuna, yola cephesine, egim durumuna gére 2-3 TL/m? - meyve
bahgelerinin ise 8-15 TL/m? den alinip satilabildigini beyan etmistir.

Emsal 5: Argamlari Koyl Muhtari Ahsan Golen (0.532.3445391) degerleme konusu tasinmazlarin yer
aldigi bolgede bos tarlalarin konumuna, yola cephesine, egim durumuna gére 2,50-3 TL/m? . meyve
bahgelerinin ise 6-10 TL/m? den alinip satilabildigini beyan etmistir.

Emsal 6: Argamlar Koyu Ihtiyar Heyeti Uyesi Metin Uslu degerleme konusu taginmazlarin yer aldig
bblgede bos tarlalarin 2-3 TL/m? . meyve bahgelerinin ise 8-10 TL/m? den alinip satilabildigini beyan
etmigtir.

Emsal 7: Arcamlari Koyii ihtiyar Heyeti iiyesi Umit Giir degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi
bélgede bos tarlalarin 2-3 TL/m? . meyve bahgelerinin ise 6-10 TL/m? den alinip satilabildigini beyan
etmigtir.

Emsal 8: Serbent Kdylinde 4.500 m? tarla 15.000,-TL bedelle satiliktir. Birim Deger 3,-TL/m?* Er-Ma
Emlak

Emsal 9: Serbent Koyunde 27.800 m? tarla 50.000,-TL bedelle satiliktir. Birim Deger 2,-TL/m?* Er-Ma
Emlak

Emsal 10: Serbent Kdylinde 10.250 m? tarla 35.000,-TL bedelle satiliktir. Birim Deger 3,-TL/m? Er-Ma
Emlak

Emsal 11: Serbent Koylnde 18.500 m? tarla 55.000,-TL bedelle satiliktir. Birim Deger 3,-TL/m? Er-Ma
Emlak

Yukarida yer verilen emsaller ve gorugler ile degerlemeye konu parsellerin bulunduklari koyler bazinda
ayristirma yapmak suretiyle arazilerin tzerinde bulunan meyve agaglarinin yasi, triin asamasinda olup,
olmadigi, arazilerin topografyasi, toprak yapisi gibi ozellikleri birlikte yorumlanarak serefiyelendirme
yapiimak suretiyle tasinmazlarin serefiyelendirilmis birim piyasa degeri tespit edilmistir.

Yapilan tespitler ve analizler 1siginda de@erleme konusu arazilerin de@er tespitine yonelik
hesaplamalara asagidaki tablolarda yer verilmigtir.

PIYASA YAKLASIMINA GORE SERBENT KOYUNDE YER ALAN ARAZININ DEG

Uzerinde 3 Yasinda Kayisi Fidani Bulunan Arazi Yiizélglimii, m? 99,000.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 6.00
Uzerinde 3 Yaginda Kayisi Fidani Bulunan Arazinin Rayi¢ Degeri, TL 594,000.00
Islenerek Fidan Dikimine Uygun Hale Getirilmis Bos Arazinin Yiizélciimii, m? 45,460.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 3.00
Bos Arazinin Rayi¢ Degeri, TL 136,380.00

730,380.00

PIYASA YAKLASIMINA GORE IGDECIK KOYUNDE YER ALAN ARAZININ DEGER TESPITI

Uzerinde 4 Yasinda Erik Fidani Bulunan Arazi Y(izdl¢limi, m? 47,000.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 5.00
Uzerinde 4 Yasinda Erik Fidani Bulunan Arazi Arazinin Rayic Degeri, TL 235,000.00
Uzerinde 4 Yasinda Seftali Fidani Bulunan Arazi Yiizélglimii, m? 120,000.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 6.00
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Uzerinde 4 Yasinda Seftali Fidani Bulunan Arazi Arazinin Rayic Degeri, TL 720,000.00
Uzerinde 5 Yaginda EIma Agaci Bulunan Arazi YUz6lgtimu, m? 245,000.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 15.00
Uzerinde 5 Yasinda Elma Agaci Bulunan Arazi Arazinin Rayic Degeri, TL 3,675,000.00
Uzerinde 5 Yaginda Kayisi Agaci Bulunan Arazi Yuzolgimu, m? 243,000.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 10.00
Uzerinde 5 Yasinda Kayisi Agaci Bulunan Arazi Arazinin Rayic Degeri, TL 2,430,000.00
Bos/Killtir Arazisinin Yiizélglimu, m? 11,944.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 2.00
Bos/Kiiltur Arazisinin Piyasa Degeri, TL 23,888.00
Bademcik Kdyiinde Yer Alan Arazinin Toplam Degeri, TL 7,083,888.00
PIYASA YAKLASIMINA GORE ARCAMLARI KOYUNDE YER ALAN ARAZININ DEGER TESPITI
Uzerinde 7 Yaginda Kayisi Agaci Bulunan Arazi Yuzolguimu, m? 139,760.00
Birim Piyasa Degeri, TL/m? 11.00
Uzerinde 7 Yasinda Kayisi Fidani Bulunan Arazinin Rayi¢ Degeri, TL 1,537,360.00
Arcamlan Koyiinde Yer Alan Arazinin Toplam Degeri, TL 1,537,360.00
PIYASA YAKLASIMI GERGEVESINDE ARAZILERIN TOPLAM DEGER, TL
Serbent Kdyiinde Yer Alan Toplam Arazinin Piyasa Degeri, TL 730,380.00
Bademcik Kéylinde Yer Alan Toplam Arazinin Piyasa Degeri, TL 7,083,888.00
Arcamlari K8yiinde Yer Alan Toplam Arazinin Piyasa Degeri, TL 1,537,360.00

Degerleme Konusu Arazilerin Toplam Degeri, TL 9,351,628.00

PARSELLER UZERINDE YER ALAN YATIRIM UNSURLARININ DE

Bina Maliyet Degeri, TL 65,000.00
Tel Cit Maliyeti degeri TL 50,000.00
10 Adet Sondaj Kuyusu ve dalgic pompa maliyeti, TL 300,000.00
Elektrik hat ve trafo maliyet degeri, TL 200,000.00
Damlama Sulama borulari, otomasyon sistemleri, filtreler, selenoid vanalar, ana su

borulari, direkler, taslar, teller, klipsler, file 6rtl, Is¢ilik, nakliye vd. maliyet degeri, TL 1,250,000.00

PIYASA/MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Toplam Arazi Degeri, TL 9,351,628.00
Yatirim Unsurlarinin Degeri, TL 1,865,000.00

Toplam Deger, TL 11,216,628.00
Sonug olarak Piyasa/Maliyet Yaklasimi cergevesinde degerleme konusu tasinmazlarin tamami igin
yapilan deger tespiti galismalarinda (VERTLOX CO. hissesine dlisen deder ayrica hesaplanmamistir.)
Tasinmazlarin toplam degeri ~11.215.000,-TL olarak takdir edilmigtir.

6.5.Gelir Yaklagimi (Gelirlerin Kapitalizasyonu) Cergcevesinde Taginmazlarin Ciplak Arazi
ve Toplam Degerinin Hesaplanmasi

Gunumuzde farkl amaclarla (kamulastirma, vergilendirme, sigorta vb.) meyve arazilerinin deger takdiri

glindeme gelmektedir. Deger takdirinde kullanilacak esas ve yontemler ise, amaca gore degismektedir.

Ornegin 2942 Sayili Kamulastirma Kanuna gére degder takdirinde meyve arazisinden elde edilecek gelir

6 Degerleme konusu 41 adet parselin toplam ylizolgimi 951.164 m?, s6z konusu parsellerin bir kismi VERTLOX CO. ile
baska maliklerce hisseli durumda olup, VERTLOX CO.nin hissesine disen bdlim 913.017 m* dir. Degerleme parsellerin
kullanim sekli nedeniyle degerleme parsel bazinda yapilamamis olup, kdyler bazinda her bir kdy i¢in toplam alan esas
alinarak yapilmis olmasi nedeniyle VERTLOX CO. hissesine dusen hisse dederi hesaplanamamistir
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esas alinmakta ve gelir yontemi uygulanmaktadir. Kamulastirmalarda takdir komisyonlari ve bilirkisiler
tarafindan meyve arazilerinin deger takdiri sikca yapilmaktadir. Ancak uygulamada meyve arazilerinin
degerlerinin belirlenmesinde gugliklerle karsilagildigi gorilmektedir. Bu guglikler ise genelde meyve
arazisinden elde edilecek gelirin hesaplanmasi ve kullanilacak kapitalizasyon faiz oraninin
belilenmesine iliskin olmaktadir.

Gelir Kapitalizasyonu ydnteminde tasinmazin gelecekte getirece@i tim ortalama gelirler degerleme
gunundeki degere donustirdlir. Bu yontemde en 6nemli nokta arazi net gelirinin bulunmasidir. Bunun
icin Uretim miktarlari, Uretim giderleri, birim fiyatlar, uzman bilirkisilerden ve yorede bulunan ziraat
odas!, Tarim il Miidirliikleri gibi resmi kuruluslardan alinan verilerle karsilastirilarak bulunur. Degerleme
calismalarinda taginmazlarin kente ya da koye yakinhgi, ana ulagim yollarina baglantisi, arazinin tek
par¢adan olugmasi, topragin biciminin ve egiminin dizgun olmasi, malk guvenliginin olmasi,
tasinmazlarin ve Urlnlerinin serbestge alinip satilabilmesi, toprak sahibinin can glvenliginin bulunmasi,
kadastro gormus olmasi, Urin deseninin degistirilebilir 6zelliginin bulunup bulunmadigr arastirilir.

Bu kapsamda degerleme konusu arazilerin dncelikle giplak arazi degeri tespit edilmeye calisiimistir.
Konu arazilerin halihazirda meyve bahgesi olarak gelistirilmis olmasina karsin, meyve bahgesi disinda
hangi Urunlerin yetistirilebilecedi arazilerin konumu, topografyasi ve diger ozellikleri ile bdlgenin
ozellikleri dikkate alinarak s6z konusu araziler tzerinde arpa, bugday gibi kuru tarim Urinlerinin veya
domates gibi sulu tarima uygun Urlnln yetistirilebilecegi kanaati ile s6z konusu 3 farkli Grlinin
yetistiriimesi halinde elde edilebilecek gelirler kapitalize edilerek bu UGrlnlerin ekimi sonucunda arazinin
olasi birim degeri tespit edilmis ve 3 ayri Uriin igin tespit edilen birim degerin ortalamasi alinarak
arazilerin ¢iplak arazi degerine ulasiimistir. Taginmazlarda 3 farkli Griin yetistirilmesi sonucunda elde
edilecek net gelirlerin tespitinden sonra kapitalizasyon oraninin tespiti i¢in inceleme ve analizler
yapiimistir. Bu analizler ve tespitler sonucunda degerleme konusu taginmazlarin kirsal alanda yer
almasi, merkezlere olan ulasim bagi ve diger dzellikleri dikkate alinarak %5,5 olarak esas alinmasinin
uygun olacagi kanaatine variimistir.

Yapilan analizler, tespitler ve esas alinan varsayimlar isiginda yapilan hesaplamalara iligkin detayli
bilgilere agagidaki tablolarda yer verilmistir.

MALIYET UNSURLARI(TL/Da) DOMATES | BUGDAY ARPA

KIRA BEDEL] 250.00 100.00 100.00
ILK SURUM 40.00 30.00 20.00
IKILEME TIRMIK 30.00 20.00 15.00
GUBRE VE ISCILIGI 60.00 40.00 30.00
TOHUMLUK 270.00 30.00 20.00
EKIM 50.00 15.00 15.00
CAPALAMA 80.00 0.00 0.00
SU BEDEL 120.00 5.00 0.00
SULAMA ISCILIGI 30.00 5.00 0.00
ILACLA MUCADELE VE ISCILIGI 100.00 20.00 10.00
KORUMA MASRAF 20.00 20.00 20.00
HASAT-HARMAN 300.00 50.00 50.00
CUVAL KASA BEDELI 0.00 0.00 0.00
PAZARA TASIMA 70.00 20.00 20.00
MASRAFLAR TOPLAMI 1,420.00 355.00 300.00
MASRAFLAR TOPLAMI FAIZI(%8) (*) 113.60 28.40 24.00
GENEL IDARE GIDERLERI 60.00 12.00 10.00
MASRAFLAR GENEL TOPLAMI 1,593.60 395.40 334.00
SAMAN -POSA GELIRI 0.00 80.00 80.00
DGD VE MAZOT DESTEGI (*) 10.00 10.00 10.00
NET MASRAFLAR TOPLAMI 1,583.60 305.40 244.00
VERIM(Kg/Da) 7,000.00 600.00 500.00
1KG' ININ MALIYETI, TLikg 0.23 0.51 0.49
1KG' ININ SATIS FIYATI, TL 0.30 0.65 0.55

(*) Faiz Orani olarak Haziran ve Temmuz aylarina ait TEFE-UFE oranlarinin ortalamasi alinmistir.

(*)DGD ve Mazot Destegi ise il Tarim Miidirliiginden alinmigtir.
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URUNLER DEKARA DEKARA DEKARA NET | METREKAREYE
TOPLAM TOPLAM GELIR(TL) NET GELIR(TL)
MASRAF (TL) | GELIR(TL)

DOMATES 1,583.60 2,100.00 516.40 0.5164

BUGDAY 305.40 390.00 84.60 0.0846

ARPA 244.00 275.00 31.00 0.0310

ORTALAMA 711.00 921.67 210.67 0.2107

Arazi Ciplak Degeri= Ortalama Net Gelir /Kapitalizasyon Orani formili ile hesaplanmasi sonucunda
arazinin ¢iplak degerine ulagilmistir.
Birim Arazi Ciplak Degeri= 0,2107 TL / 0,055= 3,820 TL/m?

TOPLAM CIPLAK ARAZI

ALAN, m? DEGERI, TL
SERBENT KOYU 144.460.00 553,325.58
iIGDECIK KOYU 666,944.00 2,554,597.62
ARCAMLARI KOYU 139,760.00 535,323.15
TOPLAM 951,164.00 3,643,246.35

Gelirlerin Kapitalizasyonu Yaklagimi gergevesinde, degerleme konusu taginmazlarin toplam ¢iplak arazi
degeri~3.650.000,-TL olarak hesaplanmistir.

"Meyve bahgelerinde, bir omlr boyunca ondan saglanan yillik Gretim ve ona yapilan yillik giderler yildan
yila degismektedir. Uretim ve giderlerin degismesine gore, bir meyve agacinin émrinin dort doneme
ayrildigi varsaylimaktadir. Bu donemler tesis, artis, normal dretim ve eksilis dénemleridir.

Tesis Donemi: Bu donemde uretim ya hig yoktur veya gok az miktarda olsa dahi giderleri kargilayacak
dlzeyde degildir. Bu dénemde yapilan giderlerin en 6nemlisi dikim gideridir. Bu dénemin slresi ve bu
dénemde yapilan giderlerin miktari, dikim durumuna ve topragin yapisi vb. 6zelliklere baglidir.

Artis Donemi: Bu donemde meyve agaglarinin yaslariyla oranli olarak yildan yila artmaktadir. Bakim
giderleri (Budama, llaclama vb.) de ayni bigimde agaclarin yaslari ile ilgili olarak artmaktadir.

Normal Uretim Donemi: Bu donemde yillik Gretim ve bakim giderleri butin yaslar icin aynidir.

Eksilis Donemi: Bu donemde, agaclarin yaslari arttikca tretim azalmakta, yillik bakim giderleri ise sabit
kalmaktadir.

Fiili degerleme tarihi itibariyle yapilan tespitler ve Musteri tarafindan verilen bilgiler degerleme konusu
tasinmazlar tizerinde yer alan meyve agaclarinin esas alinarak hangi donemde oldugu tespit edilmistir.

Arazi Arazi Agag Tipi Agag Yasi Donemi Adag Sayisi
Y(iz6lgimd, (Ortalama)
m2
Serbent 99,000.00 Kayisi 3.00 Tesis 5,000.00
Serbent 45,460.00 Bos - - -
Bademcik 47,000.00 Erik 4.00 Tesis 2,300.00
Bademcik 120,000.00 | Seftali 4.00 Tesis 7,700.00
Bademcik 245,000.00 |Elma 5.00 Artis 61,000.00
Bademcik 243,000.00 | Kayisi 5.00 Artis 11,000.00
Bademcik 11,944.00 Kltlir/Bog Arazisi - - -
Argamlari 139,760.00 | Kayisl 7.00 Normal Uretim 6,750.00
TOPLAM 951,164.00 93,750.00

Yukaridaki tablo incelendiginde fiili degerleme tarihi itibariyle

= Serbent Kdylnde yer alan yaklasik 99.000 m? yiz6lgimli alandaki 3 yasindaki 5.000 adet kayisi
agacinin,

= Bademcik Kdylnde yer alan yaklasik 47.000 m? yiizélgimli alandaki 4 yasindaki 2.300 adet erik
agaci ve 120.000 m? alandaki 4 yasindaki 7.700 adet seftali agacinin tesis déneminde oldugu
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= Bademcik Kdyunde yer alan yaklasik 245.000 m? alandaki 5 yasindaki 61.000 adet elma agacinin
fili degerleme tarihi itibariyle hentz Grln verme doneminde olmamasi nedeniyle artis doneminde
oldugu kabul edilmis olmasina kargin onimuzdeki hasat doneminden itibaren normal Uretim
donemine gegecedi,

= Bademcik Kdylnde yer alan yaklasik 243.000 m? alandaki 5 yagindaki 11.000 adet kayisI agacinin
artis doneminde oldugu,

= Argamlari koyunde yer alan 139.760 m? alandaki 7 yasindaki 6.750 adet kayisi agacinin ise normal Uretim
doneminde oldugu tespit edilmistir.

Bu tespitler sonucunda degerleme konusu araziler tizerinde yer alan meyve agaglarinin farkli dénemlerde olmasi

nedeniyle agag degerlerinin tespiti, tesis déneminde olan agaglarda ilk yil igin fide bedeli+ tesis bedeli

hesaplanmig, simdiki yagina kadar gegen her yil icin ise yillik bakim bedeli eklenmek suretiyle tespit edilmistir.

Soz konusu tesis donemindeki fide fiyatlari icin serbest piyasada yapilan asili fide fiyatlari esas alinmis, tesis

bedeli il Tanm Midurligu ile bélge iftilerinin goriigler dogrultusunda belirlenmis, ilk yildan sonra fiili degerleme

tarihine kadar yaslarina gére bolge ciftgilerinin gorlisii esas alinarak her yil igin agac basina 3,-TL ilave edilmek

suretiyle tesis déneminde olan agag bedelleri tespit edilmistir.

Artis ve normal Uretim déneminde olan meyve agaclarinin bedelinin tespitinde ise Junge Metodu gergevesinde

fiili degerleme tarihi itibariyle daha kag yil verim alinabilecegi tespit edilerek bu metot cergevesinde tespit edilen

katsay! ile bir agactan fiili durumda kag kilogram Uriin alinabilecedi ve Urinlerin tarla gikis (kg) fiyati belirlenerek

Ekonomik olarak kag yil verim alinabilecegine iliskin katsayi x birim tarla ¢ikis satis fiyati (TL) x ortalama verim

(Adac/kg) formlinden yararlanilmistir.

Yukarida yapilan hesaplamalar sonucunda tespit edilen birim adac degerlerinin misteri tarafindan verilen agag

sayllarinin ¢arpilmasi sonucunda elde edilen toplam agag degerinin giplak arazi degeri ile toplanmasi sonucunda

tasinmazin toplam degerine ulagiimistir.

TESIS DONEMINDE OLAN AGAGLARIN DEGER TESPITI
SERBENT KOYU
AGAG YASI, YIL FIDAN TESIS | ORTALAMA FilLi AGAG TOPLAM
TURU BEDELI, TL | BEDELI, TL | YILLIK |DEGERLEME| SAYISI, | DEGER, TL
BAKIM TARIHi ADET(*)
BEDELI, | ITIBARIYLE
YIL/TL AGAG
BEDELI, TL
KAYISI 3.00 9.00 10.00 3.00 25.00 5,000.00 | 125,000.00
BADEMCIK KOYU
ERIK 3.00 9.00 10.00 3.00 28.00 2,300.00 |  64,400.00
SEFTALI 4.00 12.00 10.00 3.00 31.00 7,700.00 | 238,700.00
TOPLAM 428,100.00
ARTIS VE NORMAL URETIM DONEMINDE OLAN AGAGLARI DEGER TESPITI
BADEMCIK KOYU
AGAG |YASLYIL| URUN |[ORTALAMA| KATSAYI | TARLA | AGAGC |[AGAG TOPLAM
TURU VERMESI | VERIM, CIKIS | DEGERI, |SAYISI, DEGER, TL
BEKLENEN | AGAG/KG SATIS | TL/IAGAG | ADET(*)
YIL FiYATI, Miisteri
KG Tarafindan
verilen
bilgilerdir.

ELMA 5.00 20.00 5.00 14.13 1.20 85| 61,000.00 | 5,171,580.00
KAYISI 5.00 20.00 5.00 14.13 1.10 78| 11,000.00 | 854,865.00
ARGAMLARI KOYU
KAYISI | 7.00 | 18.00 | 6.00 | 11.56 | 1.10 | 76| 6,750.00 | 514,998.00

6,541,443.00
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GELIR YAKLASIMINA GORE DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
CIPLAK ARAZI DEGERI, TL 3,643,246.35
TOPLAM AGAG DEGERI, TL 6,969,543.00
ARAZi UZERINDEKI YATIRIM UNSURLARININ TOPLAM DEGERI, TL () 1,865,000.00
TOPLAM, TL 12,477,789.35

(*) Miisteri Tarafindan verilen bilgilerdir.

Gelir Yaklagimi sonucunda degerleme konusu taginmazin toplam degeri (VERTLOX CO. hissesine
disen bolim hesaplanmamistir.)® ~12.480.000,-TL olarak hesaplanmistir.

6.6.Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Agiklayici Bilgiler ve Bu Analizlerin Segilme
Nedenleri

6.6.1. En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parsellerde meyve uretimine yonelik alt ve st yapi yatirimlarinin tamamlanmasi ve
Pazar imkaninin yurt igi ve yurt digl itibari ile genis oldugu dikkate alinarak “ Mevcut hali ile “ (Meyve
Bahgesi) olarak kullanilmasi “En Etkin Ve Verimli Kullanim” olarak kabul edilmigtir.

6.6.2. Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu parsellerin tzerinde Urlin veren meyve bahgesi olup, olmamasi dikkate alinarak
‘Msterek veya Bolinmus Kisimlarin Degerleme Analizi” kullaniimigtir.

6.6.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu 41 adet parselin bir kisminda ipotek ve/veya haciz, satis vaadi bulunmakta olup, bu
parsellerin alicisinin ipotek/Haczi kabulii halinde sdz konusu takyidatlar alim satiminda herhangi bir
sorun teskil etmemektedir. Ancak Bademcik Koy, 851 no.lu parsel Uzerinde “Satisa Arz" serhi
bulunmakta olup, s6z konusu serh tasinmazin satis kabiliyetini dlisiurmektedir.

Degerleme Uzman Gériisi: Alacagi olan kisi ya da kurum gayrimenkuli icra kanall ile sattirarak satig bedelinden alacagini
alir. lcra ve iflas Kanunun 150/C maddesi, icra miidiiriinii, ipotegin paraya cevrilmesi hakkindaki takibin basladigini tapu sicil
middrligine haber vermeye mecbur tutmus ve bu hususun gayrimenkuliin kiitik sayfasina serh verilmesini éng6rmustiir.
Béylece, bu serh sicile verildikten sonra, gayrimenkulii icra takibinden sonra satin almig olanlarin Medeni Kanunun 1023.
maddesine dayanarak iyi niyet iddiasinda bulunmalari séz konusu olmayacaktir. Bu serhin kitige islenebilmesi igin,
gayrimenkuliin (izerinde bir ipotek olmalidir. Bu gserhin bulunmasi tasarrufa veya teminat alinmasina yasal olarak engel
olmamakia birlikte satis kabiliyeti yok denecek kadar azalacagindan; teminat alinmasi énerilmez.

7. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1.Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve
Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Kullanim Nedenleri

Bu calismada; Piyasa/Maliyet Yaklagimi ile Gelir Yaklagimi kullanilimis olup, Rapor’ un degerleme

béliminde detaylari verilen analiz, tespit, goriis ve varsayimlar altinda degerleme islemeleri

gerceklestirilmistir.

Piyasa/Maliyet Yaklagimi gercevesinde degerleme konusu taginmazlarin toplam degeri 11.215.000,-TL;

Gelir Yaklasimi cgercevesinde ise 12.480.000,-TL olarak tespit edilmis olup, farkli iki yaklasim

sonucunda ulasilan degerin birbirini destekledigi sonucuna variimigtir.

8 Degerleme konusu 41 adet parselin toplam ylizolgiimi 951.164 m?, s6z konusu parsellerin bir kismi VERTLOX CO. ile
baska maliklerce hisseli durumda olup, VERTLOX CO.nin hissesine diisen bélim 913.017 m? dir. Degerleme parsellerin
kullanim sekli nedeniyle degerleme parsel bazinda yapilamamis olup, kdyler bazinda her bir kdy igin toplam alan esas
alinarak yapilmis olmasi nedeniyle VERTLOX CO. hissesine dusen hisse degeri hesaplanamamistir
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Ancak degerleme konusu tasinmazlarin gelir getiren ézel kullanim amagl nitelikte olmasi nedeniyle
tasinmazin degeri olarak Gelir yaklagimi sonucunda ulagilan 12.480.000,-TL’ lik degerin esas
alinmasinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

7.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

is bu Rapor’ da yer verilmeyen herhangi bilgi bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken lzin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Gorigler

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde tarimsal amagli yatinm unsurlari hari¢ herhangi bina
bulunmamaktadir.

8. SONUG

Rapor’ da detaylar verilen Manisa ili, Salihli ilgesi;
- Serbent Koy, Puslak mevkii, 1 pafta, 2, 3,4 ve 6 no.lu parseller,
- Bademcik Koy, Bayrakli mevkii, 709, 807, 809, 815, 816, 819, 820, 822, 823, 824, 827,
828, 829, 830, 831, 832, 841, 848, 851, 852, 860, 861, 862, 863, 866, 867, 868, 880, 882, 883,
888, 900 ve 901 no.lu parseller
- Arcamlari Koy, Pulluca mevkii, 128, 129, 136, 137 no.lu 41 adet parselin adil piyasa degerinin
tespitine yonelik olarak yapilan galigmalar sonucunda;

A. Tasinmazlarin Giplak Arazi Degerinin

i. KDV hari¢ 3.650.000,-TL (Ug milyon alti yiiz elli bin Tiirk Lirasi)
i. KDV dahil 4.307.000,-TL (Dort milyon Gg¢ yiz yedi bin Turk Lirasi)

B. Nihai Deger Toplam Degerinin
i. KDV hari¢ 12.480.000,-TL (On iki milyon dort ylz seksen bin Trk Lirasi)

i. KDV dahil 14.726.400,-TL (On dort milyon yedi ylz yirmi alti bin dért yiz Turk
Lirasl)
Oldugu kanaatine variimistir.
Rapor’ a konu olan 41 adet parselden tapu kaydinda tzerinde ipotek/haciz bulunan parsellerin alicinin
kabulli ile alim satimda kisitlayici nitelikte olmadigi, ancak tasinmazlarin kullanim amacina yo6nelik
sektorle kisith aliciya sahip olacagindan satis kabiliyeti “Alicisi Az” olarak dngorilmustir. Séz konusu

parsellerden tapu kaydinda Uzerinde “Satiga Arz” serhi bulunan Bademcik Koy, 851 no.lu parselin satis
kabiliyeti ise “Satigi Gli¢” olarak 6ngorilmektedir.

Saygilarimizla,
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